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NOTA: VEURE TAULA DE VIGENCIES: DECRET 166/2002, d'11 de juny
d) Decreto 146/1984, de 10 de abril, por el que se aprueba el Reglamento para el desarrollo y la aplicación de la Ley 3/1984, de 9 de enero, de medidas de adecuación del ordenamiento urbanístico de Cataluña. 

Artículo 2.

Artículo 5.

Artículo 6.1 y 6.3.

Artículo 8.

Artículo 9.2.

Artículo 10.

Artículo 11.

Artículo 12.

Artículo 13.

Artículo 14.

Artículo 15.2 y 15.3.

Artículo 16.1.

Artículo 17.

Artículo 20.2.

Artículo 21.

Artículo 22.

Artículo 24.

Artículo 30.

Artículo 31.2.

Artículo 45.4, únicamente en lo que se refiere a los polígonos de actuación.

Artículo 49, únicamente en lo que se refiere a los polígonos de actuación.

Artículo 51.2.

Artículo 57.

Artículo 58.

Artículo 59.

Artículo 60.

Artículo 61.

Artículo 64.

Artículo 65.1

Artículo 67.

Artículo 68, sin la referencia al artículo 125.2 de la Ley del suelo.

Artículo 69.

Artículo 71.1.

Artículo 72.

Artículo 76.2.

Artículo 77.2 y 77.3.

Artículo 79.

Artículo 90.1.

Artículo 93, primer inciso.

Artículo 94.

Artículo 98.

Artículo 99.

Artículo 100.1.

Artículo 113.

Artículo 115.

Artículo 116.1, primer inciso, y 116.2.

Artículo 117.

Artículo 118.b) y 118.c).

Artículo 123.

Artículo 130.

Artículo 132.

Artículo 146.

Artículo 147.

Artículo 151.

Artículo 152.2, 152.3 y 152.4.

Artículo 155.1, 155.2 y 155.4.

Artículo 156.

Artículo 157.

Artículo 159.1.c) y 159.2, segundo inciso.

Artículo 160.

Artículo 161.

Artículo 169.

Artículo 170.

Artículo 173.

Artículo 176.

Artículo 177.

Artículo 179.

Artículo 181.

Artículo 182.2.

Artículo 183.

Artículo 184.

TITOL I. Disposicions Generals sobre Planejament
Article 1.
1. La revisió del planejament general, qualsevol que sigui l'instrument que n'és l'objecte, s'ha de fer mitjançant la formulació, la tramitació i l'aprovació d'un pla general o d'unes normes subsidiàries, segons la figura oportuna per les condicions urbanístiques de l'àmbit territorial.

2. Quan part del terme municipal hagi de classificar-se de sòl apte per ésser urbanitzat, la substitució d'un pla general, en el supòsit de realitzar-se per unes normes subsidiàries, haurà de subjectar-se al tipus previst a l'article 91.b del Reglament de Planejament.

3. Els aspectes que poden motivar la substitució de la figura de planejament general, en el moment d'una revisió, són, entre d'altres, els següents:

a) Les modificacions substancials de les tendències demogràfiques anteriors.

b) La necessitat o innecessarietat d'una programació urbanística.

c) Les tensions en la demanda d'habitatges per a la primera o segona residència.

d) El desenvolupament real de les activitats de construcció d'habitatges i d'obres d'urbanització.

4. En cap cas un projecte de delimitació de sòl urbà no podrà substituir qualsevulla figura de planejament general. 


Article 2.
1. L'acord de formulació d'una figura de planejament general, especial o parcial, o de la revisió de la vigent, es podrà referir als següents aspectes:

a) Calendari en el que es desenrotllaran les fites bàsiques de la tramitació. 

b) Actuacions a portar a terme per a garantir la publicitat dels treballs i per a estimular la participació dels administrats. 

2. En aquests supòsits, a l'acord precedent se li donarà l'adequada publicitat. 


Article 3. 
1. Per facilitar la participació dels administrats en el planejament, quan els treballs d'elaboració dels plans generals, normes subsidiàries i plans especials esmentats a l'article 147.3 del Reglament de Planejament siguin sotmesos a consulta pública, s'hauran de presentar amb solucions alternatives adequadament explicitades. 

2. Per acomplir aquest requisit, entre els documents esmentats per l'article 125 del Reglament de Planejament hi haurà d'incloure's una síntesi de les consideracions de caràcter alternatiu realitzades i de les opcions possibles descartades al llarg de la redacció dels treballs, per arribar a la proposta   bàsica sotmesa a consulta pública.  

3. L'objectiu d'aquesta consulta és divulgar els treballs i estimular especialment a les entitats, corporacions i institucions de dret públic, què ostentin, la representació i defensa d'interessos de caràcter general o corporatiu, per a formular suggeriments i, en el seu cas, fins i tot altres alternitives, totals o parcials, respecte del planejament en tràmit. 


Article 4. 
1. En la tramitació dels plans es complimentarà el què estableix l'article 2 de la Llei d'Adecuació. 

2. Els informes s'han d'evacuar en el termini de deu dies sens perjudici de poder presentar-los al llarg de la informació pública, llevat que una disposició n'autoritzi un altre de més llarg, que en cap cas no serà superior a dos mesos. Aquests informes s'han d'incloure en l'expedient, i les determinacions que s'hi incorporin s'han de fer constar en l'acord d'aprovació provisional. 

3. Si l'informe no es rep en el termini assenyalat, hom seguirà les actuacions, sens perjudici de la responsabilitat en que haguessin pogut incorrer el funcionari o bé l'autoritat causants del retard. 


Article 5. 
1. En la tramitació dels plans generals o de les normes subsidiàries, s'ha de comunicar a les corporacions locals limítrofes l'acord d'aprovació inicial, alhora de trametre l'edicte d'informació pública. 

2. Als efectes del paràgraf precedent, la possibilitat de formular observacions quedarà exhaurida per a les esmentades corporacions en esgotar-se el termini d'informació pública, sens perjudici dels terminis especials d'audiència a la corporació local, al terme municipal de la qual afecti el pla. 


Article 6. 
1. S'entendrà per canvi substancial del contingut de la figura de planejament general inicialment aprovada, als efectes d'obrir un nou termini d'informació pública i d'audiència a les corporacions, en el seu cas, d'acord amb allò establert per l'article 130 del Reglament de Planejament: a) l'adopció de nous criteris de reordenació respecte de l'estructura general i orgànica del territori i b) l'adopció de nous criteris respecte de la classificació i qualificació del sòl.

2. En aquests supòsits, el projecte modificat serà aprovat inicialment per segona vegada abans d'ésser sotmès novament a informació pública.

3. En la tramitació de figures de planejament general, especial o parcial, quan es tracti d'esmenar el seu contingut inicialmen o provisional aprovat mitjançant canvis aíllats en la classificació o qualificació del sòl o bé mitjançant modificacions també puntuals de determinacions en sòl urbà, urbanitzable o apte per ésesr urbanitzat no hi haurà lloc a l'obertura de nou termini d'informació pública. Aquest canvis hauran d'ésesr, però, degudament enunciats en l'acord d'aprovació provisional, o bé en l'acord d'aprovació definitiva. 


TITOL II. Actes preparatoris
CAPITOL I. De la suspensió d'atorgament de llicèncias prèvia a l'aprovació inicial
Article 7. 
1. Els òrgans competents per a l'aprovació inicial de qualsevol pla d'ordenació, normes, programes i estudis de detall poden acordar, amb la finalitat d'estudiar-ne la formació, la modificació o bé la revisió, la suspensió de l'atorgament de llicències de parcel.lació de terrenys, d'edificació i d'enderrocament, respecte d'àmbits determinats. 

2. Els efectes d'aquesta suspensió no poden durar més d'un any a comptar des de la publicació de l'acord.

3. A més de la publicació d'aquest acord en el Diari Oficial o en el Boletín Oficial que correspongui, es publicarà també en un dels diaris de més divulgació a Catalunya. 


Article 8. 
Una vegada adaptat l'acord a què es refereix l'article precedent, podran adaoptar-se d'altres complementaris referits a nous àmbits, però no podran perllongar-se els seus efectes més enllà de l'acabament del termini d'un any establert per al primer.


CAPITOL II. De la suspensió d'atorgament de llicències simultània a l'aprovació inicial
Article 9.
1. L'aprovació inicial dels instruments de planejament esmentats en l'article 7 obliga a l'administració actuant a acordar la suspensió de l'atorgament de llicències de parcel.lació, d'edificació i d'enderrocament en els àmbits per als que les noves determinacions comportin modificació del règim urbanístic.

2. Constitueixen modificació del règim urbanístic les determinacions que impliquin: 

a) Canvi en la classificació del sòl.

b) Afectacció de terrenys per a sistemes.

c) Modificació del coeficient d'edificabilitat neta d'una zona.

3. A més, a l'hora de l'aprovació inicial, l'administració actuant podrà acordar la suspensió de l'atorgament de les llicències esmentades en el punt 1 d'aquest article respecte dels àmbitis per als que es pretengui assolir objectius urbanístics concrets, que han d'ésser explicats i justificats.


Article 10.
1. Als efectes del que estableix l'article 9.2.c, s'entén per sector l'àmbit d'assignació d'usos globals del planejament i, per modificació d'aquests, la substitució d'una categoria per una altra, d'entre les categories d'usos residencial, industrial i terciari. 

2. Als efectes del que estableix l'article 9.2.d, s'entén per coedficient d'edificabilitat neta d'una zona la relació existent entre la superfície de sostre edificable i la superfície de les parcel.les susceptibles d'edificació per a l'aprofitament privat. 


Article 11.
Els objectius esmentats al paràgraf 3 de l'article 9 podran referir-se a: 

1) salvaguardar l'harmonia dels conjunts d'edificis de caràcter artístic, històric, arqueològic, típic o tradicional, o bé quan, sense existir conjunt, hi hagi algún edifici de gran importància o qualitat amb alguna de les característiques indicades, i 

2)impedir l'execució d'aquells aspectes de l'edificació que desfigurin i predominant dels anteriors conjunts, l'ordenament físic dels fronts marítims i les panoràmiques amb forta identitat dels paisatges oberts. 


CAPITOL III. Disposicions comuns
Article 12. 
1. En adoptar-se els acords de suspensió previstos en els dos capítols precedents, caldrà delimitar explícitament els àmbits afectats, confegint un "plànol de delimitació dels àmbits subjectes a suspensió de llicències", en el que es grafiaran a escala adequada i amb detall i claredat suficients tots aquells.

2. Els acords de suspensió explicitaran el seu abast quan sols es limitin a l'atorgament de llicències referides a determinat ús. 

3. El plànol restarà a disposició del públic en les oficines de l'administració actuant al llarg del termini de suspensió de llicències.


Article 13.
1. Si abans d'acabar-se el termini d'un any previst per l'article 7.2 s'hagués produít l'acord d'aprovació inicial, l'administració actuant acordarà el que estableix l'article 9, i els seus efectes s'extingiran definitivament un cop transcorreguts dos anys des de la vigència de l'acord de suspensió adaoptat per a estudiar el pla o la seva reforma. 

2. Si l'aprovació inicial té lloc transcorregut el termini d'un any previst en l'article 7.2, la suspensió decidida amb motiu de l'aprovació inicial tindrà també la durada màxima d'un any, comptat des de la publicació de l'acord d'aprovació inicial i suspensió. 

3. Si, amb anterioritat a l'acord d'aprovació inicial no s'hagués supès l'atorgament de llicències conformement al que disposa l'article 7.1, la suspensió que es decidís amb motiu de l'aprovació inicial tindrà una durada màxima de dos anys. Això serà vàlid també per als àmbits no afectats per la suspensió de llicències prevista a l'article 7.1 però que quedessin afectats per la suspensió regulada a l'article 9. 

4. En tots els casos, els efectes de la suspensió s'extinrigan amb l'entrada en vigor de la figura de planejament de què es tracti, per raó de la publicació de la seva aprovació definitiva, a més dels supòsits en que l'administració actuant aixequi els efectes de la suspensió definitiva, a més dels supòsits en que l'administració actuant aixequi els efectes de la suspensió, d'acord amb l'article 118.2 del Reglament de Planejament. 


Article 14.
Si l'acord de suspensió es pren per un termini inferior al màxim admès, poder ésser prorrogats els seus efectes fins esgotar aquest, sempre que aquesta decisió es prengui abans d'exhauri-se l'inicialment decidit i s'observin els mateixos requisits previstos a l'article 7. 


Article 15. 
1. Un cop extingits els efectes de la suspensió en qualsevol dels casos previstos en aquest capítol, no es podran acordar noves suspensions per idèntica finalitat sobre tot o part dels mateixos àmbits dins dels cins anys següents. 

2. S'entèn com idèntica finalitat la redacció d'un pla, normes o estudi de detall, o la seva revisió o modificació, amb la mateixa naturalesa que el que motivà la primera suspensió. 

3. Ara bé, després d'haver suspés l'atorgament de llicències en ocasió de la redacció o tramitació d'una figura de planejament general, o de la seva reforma, només podran adoptar-se nous acords suspensius en ocasió de la redacció i ramitació de només una figura de planejament en desenvolupament d'aquell.

4. No existeix suspensió, ans no serà possible atorgar llicències, en aquells solars en els que les condicions d'edificació que el planejament general fixa les hagi de determinar un posterior estudi de detall d'ordenació de volums previst en aquell. 


Article 16. 
1. La iniciació de l'expedient de reparcel.lació comporta, sense que calgui declaració expressa, la suspensió de  l'atorgament de llicències de parcel.lació i d'edificació en l'àmbit del polígon o de la unitat d'actuació fins que l'acord aprovatori de la reparcel.lació sigui ferm en via administrativa. 

2. Pel que fa als àmbits subjectes al sistema de compensació, s'haurà d'estar pel que fa al moment en què es puguin edificar els solars, a allò establert per les bases aprovades inicialment, d'acord amb l'article 167.1.m. del Reglament de Gestió. 


Article 17. 
El que estableixen els articles d'aquests tres capítols s'entén sens perjudici del que estableixen els articles 43.6 de la Llei d'Adequació i 179.1 d'aquest Reglament. 


TITOL III. Del procediment per aprovar el planejament urbanístic i dels projectes per desenvolupar-lo
CAPITOL I. Dels Plans Parcials d'iniciativa particulari dels Plans Especials que desenvolupin el Planejament General
Article 18.
1. Les fites procedimentals bàsiques per a l'aprovació dels plans parcials i especials, quan la cometència és compartida entre la Generalitat de Catalunya i l'Administració Local, llevat dels supòsits de sectors d'urbanització prioritària, són les següents: 

a) Aprovació inicial i obertura del termini d'informació pública. 

b) Aprovació provisional, i 

c) Aprovació definitiva. 

2. L'òrgan que hagi acordat l'aprovació inicial serà també competent per a l'aprovació provisional, llevat dels casos de subrogació. 

3. Els plans especials que no despleguin el planejament general restaran sotmesos a l'article 4 del Reial Decret Llei 3/1980 de 14 de març.


Article 19.
Per al supòsit de plans especials de reforma interior, que afectin a barris consolidats i incideixin sobre la població afectada, caldrà acomplir el que estableixen els articles 125, en relació amb l'article 147.3, ambdós del Reglament de Planejament. Article 20. 

1. Quan es tracti de plans especials que despleguin el planejament general, de plans parcials d'iniciativa particular i de programes d'actuació la formulació dels quals no fos del sector públic, la corporació municipal o bé l'òrgan competent, dins dels seixanta dies següents a l'entrada de l'expedient complet en el seu registre general, haurà de prendre l'acord que legalment procedeixi d'entre els tres següents: 

a) aprovació inicial, 

b) suspensió de l'aprovació inicial o, 

c) denegació de l'aprovació inicial. 

2. Abans de l'adopció de l'acord, l'informe dels serveis tècnics i jurídics de l'òrgan competent s'haurà de referir exclusivament a l'anàlisi del compliment de les disposicions legals i reglamentàries, al desenvolupament del pla general, als criteris d'ordenació física proposats, amb atenció especial a l'ordenació aprovada dels sectors adjacents, a les previsions de sòl de cessió obligatòria i gratuíta i a les previsions per a  agilitzar la gestió. 


Article 21.
1. Els acords de suspensió de l'aprovació inicial han d'assenyalar les deficiències que calgui esmenar, i, una vegada esmenades aquestes, l'acord d'aprovació inicial harurà d'ésser adoptat dins els trenta dies següents als de la nova presentació del projecte esmenat en el registre general; no por ésser adoptat un segon acord suspensiu llevat que les directrius municipals, tot i respectar el projecte de planejament general vigent en el moment de la seva nova presentació, concretin una ordenació física diferent de la proposada pel projecte, en el qual cas es podrà prende un darrer acord suspensiu que contingui aquesta concreció. 

2. Si, un cop transcorreguts tres mesos des de la devolució d'un pla parcial o bé d'un especial, l'aprovació inicial dels quals hagués estat suspesa, aquells no haguéssin estat retornats, degudament esmenats, s'entendrà caducat l'expedient als efectes administratius,sense que en calgui declaració expressa i sens perjudici d'una ulterior incoació. Amb aquesta finalitat, en la notificació de la suspensió s'ha de fer l'advertiment corresponent.


Article 22.
Els acords de suspensió o de denegació de l'aprovació inicial han d'ésser motivats i no són possibles la inadmissió a tràmit ni el rebuig per manca de documents, la qual circumstància, si es produeix, ha de constar en l'acord de suspensió. 


Article 23. 
1. Si, un cop transcorreguts els seixanta dies a què es refereix el paràgraf 1 de l'article 20, la corporació o bé l'organisme competent no ha comunicat l'aprovació, la suspensió o la denegació inicial del pla parcial o bé de l'especial, el promotor podrà presentar la sol.licitud, acompanyada de tota la documentació, davant la comissió d'urbanisme corresponent, la qual se subrogarà en el lloc de l'organisme competent per a fer- ne l'aprovació inicial. Això també és aplicable per al supòsit de l'article 21.1 

2. La comissió d'urbanisme, aleshores, disposarà de seixanta dies per adoptar el pronunciament inicial i al llarg d'aquest termini donarà audiència de deu dies a l'entitat local de què es tracti. 


Article 24. 
1. Una vegada aprovats inicialment, els plans parcials i els especials han d'ésser sotmesos a informació pública durant un mes, i l'edicte ha d'ésser tramès per a la seva publicació reglamentària en el termini màxim dels deu dies següents a l'adopció de l'acord . 

2. En els supòsits de plans parcials i especials d'iniciativa particular es citarà personalment per a la informació pública als propietaris dels terrenys compresos a l'àmbit del pla. 


Article 25. 
1. La corporació o l'organisme que ha aprovat inicialment el pla, una vegada emès l'informe de les al.legacions presentades en el termini d'informació pública, l'aprovarà provisionalment amb les modificacions procedents dins els tres mesos següents a la data de la publicació de l'acord d'aprovació inicial o de la publicació de l'acord de pròrroga del termini d'informació pública, si s'adopta. 

2. En els supòsits de subrogació previstos a l'article 23, la comissió d'urbanisme disposarà de quatre mesos, comptats des de la data de publicació d'obertura de la informació pública per a l'aprovació que correspongui, atès que no caldrà la provisional si raulta competent per a l'aprovació definitiva. A aquests  efectes, d'edicte es liurarà dins dels deu dies següents a l'adopció de l'acord.


Article 26.
1. Si, un cop transcorregut el termini dels tres mesos a què refereix l'article 25.1, la corporació o bé l'organisme competent no han aprovat provisionalment el pla, o bé no s'hagués publicat l'edicte d'obertura del termini d'informació pública, el promotor podrà presentar la sol.licitud acompanyada de tota la documentació, davant la comissió d'urbanisme. 

2. En el primer cas previst pel punt precedent la comissió d'urbanisme ha de requerir a l'ajuntament o bé a l'organisme que hagués aprovat inicialment el pla que li lliuri les al.legacions produídes al llarg del termini d'informació pública, i a partir de la recepció de la documentació completa disposarà de quatre mesos per acordar la resolució provisional, o la definitiva, sense necessitat de la provisional, si en resulta competent. 

3. Si el lliurament de les al.legacions no es produeix dins els quinze dies següents al requeriment, la comissió d'urbanisme obrirà el període d'informació pública i es procedirà de la manera establerta a l'article 25.2 fins a la resolució definitiva. 

4. En el segon cas previst en el punt 1 la comissió d'urbanisme obrirà el període d'informació pública i, si en resulta competent procedirà a fer-ne l'aprovació provisional, o la definitiva tal com s'estableix en l'article 25.2 


Article 27. 
1. Una vegada aprovat provisionalment, en el termini màxim d'un mes el projecte de pla ha d'ésser sotmès a l'autoritat o bé a l'organisme competent perquè l'aprovi definitivament, llevat dels supòsits de sectors declarats d'urbanització prioritària i regulats en el Títol V, en el qual cas, independentment de la grandària de les poblacions, l'aprovació definitiva dels plans parcials correspon a l'ajuntament. 

2. Aquest projecte ha d'anar en forma de text refós i ha d'incloure les esmenes acceptades, a fi que sigui examinat en tots els aspectes i resolt dins els tres mesos següents a l'ingrés de l'expedient en el registre general. 

3. Si un cop transcorregut aquest termini, la resolució que correspongui no ha estat comunicada a l'ajuntament i al promotor, en el seu cas, el projecte s'entendrà que és aprovat per silenci administratiu. 

4. També s'entendrà que el projecte és aprovat per silenci administratiu en els supòsits regulats als articles 25.2 i 26.2, 3 i 4, quan, un cop transcorreguts els terminis que preveuen, no hagi estat comunicada la resolució que correspongui. 

5. Quan la competència per a l'aprovació definitiva pertany al Conseller de Política Territorial i Obres Publiques, el termini per a adoptar aquest acord serà el fixat al paràgraf 2 d'aquest article amb els efectes previstos el paràgraf 3. 


Article 28.
1. Quan l'expedient serà formalment complet, l'administració competent podrà adoptar alguna d'aquestes decisions: 

a) Aprovar el pla purament i simple.

b) Suspendre l'aprovació del pla per deficiències que han d'ésser esmenades per la corporació o bé per l'organisme que ha atorgat l'aprovació provisional. Aquest acord es referirà al que preveu l'article 123.3.b, segon i tercerparàgrafs, del Reglament de Planejament, tenint en compte el que s'estableix a l'article 6.3 d'aquest Reglament.

c) Denegar motivadament l'aprovació definitiva del pla, per raó de l'alteració substancial del planejament general, de l'incompliment de les determinacions legals o reglamentàries o de defectes no subsanables en la tramitació. 

2. En l'acte d'aprovació, provisional i definitiva, podrà fer-se ús del que preveu l'article 139, 3ª del Reglament de Planejament, sobre condicions, terminis i modalitats.


Article 29.
1. Quan l'aprovació definitiva del Pla hagués estat suspesa per deficiències i l'òrgan competent no les esmena i presenta dins del termini dels tres mesos següents a la notificació de l'acord, s'hi podrà subrogar la comissió d'urbanisme competent, d'ofici o bé a instància de part interessada. 

2. La comissió, aleshores, requerirà el lliurament del projecte i, una vegada retornat aquest, disposarà de quatre mesos per a introduir les esmenes i aprovar-lo definitivament, si en resulta competent. Aquest termini es comptarà des de la publicació de l'edicte d'informació pública, si fos necessària.


Article 30.
Als efectes de la denegació de l'aprovació definitiva. s'entén que constitueixen alteracions subtancials del planejament general: a) l'increment de l'aprofitament urbanístic o de la intensitat dels usos privats, b) l'incompliment de la previsió de les reserves per a sòls de cessió gratuíta i obligatòria fixades per aquell i per la Llei d'Adequació i c) l'alteració dels usos globals. 


Article 31.
1. Aprovat definitivament un pla parcial d'iniciativa particular, si en el termini assenyalat per l'article 7.2 de la Llei de Protecció de la Legalitat Urbanística no s'ha constituít la garantia, l'ajuntament, d'ofici o bé a instància de part interessada o de la Comissió d'Urbanisme, podrà requerir novament al promotor perquè la constitueixi amb l'advertència de que, transcorregut aquest segon termini, que no podrà ésser superior al fixat per aquella Llei, quedarà definitivament sense efecte la tramitació seguida i el pla haurà d'ésser promogut novament, en el seu cas, entenent-se llavors que el projecte no és complet fins que s'hagi constituít la garantia. 

2. L'acord d'aprovació definitiva de plans parcials i especials d'iniciativa particular es notificarà personalment a tots els propietaris afectats. 


CAPITOL II. Dels Plans Parcials de Promoció Pública
Article 32.
1. Si al promoció dels plans parcials i dels programes d'actuació és de la Administració Pública o bé d'empreses mixtes, el pronunciament inicial haurà d'ésser adoptat dins els quaranta- cinc dies següents a la presentació del projecte complet. 

2. Prèvia declaració d'urgència per part del Consell Executiu, amb informe potestatiu i no vinculant de la Comissió d'Urbanisme de Catalunya, el termini d'informació pública serà de quinze dies. 

3. La tramitació ulterior s'ajustarà al régim establert en els articles del capítol precedent, llevat del que disposa l'article següent.


Article 33.
1. En cas de subrogació, la comissió d'urbanisme disposarà del mateix termini que l'ajuntament o bé que l'òrgan competent per adaoptar el pronunciament inicial, a instància de l'entitat promotora. 

2. Si la subrogació té lloc perquè l'aprovació provisional no s'ha produít, la comissió disposarà de tres mesos per adaoptar la resolució definitiva, a partir de la recepció de la documentació completa, si en resulta competent i no ha d'obrir el període d'informació pública, o de quatre mesos, comptats des de la data de la publicació de l'adicte corresponent, si s'ha de fer l'obertura del tràmit d'informació pública. 


CAPITOL III. Dels Projectes d'Urbanització
Article 34.
1. Les fites procedimentals bàsiques per a l'aprovació dels projectes d'urbanització en termes municipals amb planejament general adaptat a la Llei de Reforma de la Llei del Sòl o bé a la Llei d'Adequació, són les següents: 

a) Aprovació inicial i obertura del termini d'informació pública. 

b) Aprovació definitiva. 

2. En principi, l'òrgan que hagi acordat l'aprovació inicial serà també competent per a l'aprovació definitiva. 

3. Els projectes d'urbanització hauran de complir els plecs generals de condicions tècniques que aprovi, amb caràcter general, el Conseller de Política Territorial i Obre Públiques i, mínimament, els criteris que aquest continguin. 


Article 35.
1. Sens perjudici de la procedència d'altres pronunciaments inicials segons l'article 20.1, l'acord d'aprovació inicial s'ha de prendre dins els trenta dies següents a la presentació del projecte complet, i l'edicte s'haurà de lliurar dins dels deus dies següents.

2. Serà aplicable també, en el seu cas, el que disposa l'article 21.2.

3. La informació pública és de quinze dies.


Article 36.
Es por sol.licitar facultativament l'informe previ del Servei Territorial d'Urbanisme de la Generalitat que correspongui, el qual s'entendrà que és emès pel transcurs del termini d'un mes comptat des de l'entrada d'un exemplar del projecte complet a l'esmentat Servei. 


Article 37.
Si, un cop transcorregut el termini de trenta dies a què es refereix l'article 35.1, l'administració competent no ha pres cap acord inicial, el promotor podrà presentar la sol.licitud, acompanyada de tota la documentació, a la comissió d'urbanisme competent, la qual, per subrogació, tramitarà el prjecte fins que haurà estat aprovat definitivament. 


Article 38.
1. L'aprovació definitiva, sense necessitat del tràmit d'aprovació provisional, ha d'ésser acordada, dins els tres mesos següents a la data de la publicació de l'aprovació inicial. 

2. Si, un cop transcorregut aquest termini, la resolució no ha estat comunicada, el projecte s'entendrà que és aprovat definitivament per silenci administratiu


Article 39. 
1. Si, un cop transcorregut el termini de tres mesos a què es refereix l'article 38.1, l'administració competent no ha convocat la informació pública, el promotor podrà presentar la sol.licitud, acompanyada de tota la documentació a la comissió d'urbanisme competent, la qual, per subrogació, l'aprovarà definitivament prèvia obertura de la informació pública, dins els tres mesos següents a la data de la publicació de l'edicte corresponent. 

2. Es produirà silenci administratiu positiu si, dins d'aquest termini, la resolució no ha estat comunicada a l'ajuntament i al promotor. 


Article 40.
En ambdòs supòsits dels articles 37 i 39, la comissió ha de donar una audiència de deu dies a l'ajuntament de què es tracti. 


Article 41.
Una vegada aprovat definitivament el projecte, l'administració actuant trametrà, dins dels deu dies següents, un exemplar d'aquest i una còpia de l'expedient administratiu, ambdòs complets, a la comissió d'urbanisme competent. 


Article 42.
1. La comissió d'urbanisme, dins el mes següent a la recepció dels documents esmentats en l'article anterior, podrà proposar al Conseller de Política Territorial i Obres Públiques la sispensió dels efectes de l'acord d'aprovació definitiva, per motius d'infracció de la legalitat substantiva o formal i de tramitació. En aquest supòsit s'elevarà la proposta al Conseller i es notificarà a la corporació municipal i al promotor, si s'escau. 

2. En casos d'urgència, el vicepresident de la Comissió d'Urbanisme, previs informes tècnic i jurídic, podrà fer la proposta a què es refereix el paràgraf precedent, donant comprta a la Comissió en la propera sessió. 


Article 43. 
1. El termini per acordar la suspensió és de sis dies des de la notificació de la proposta, que haurà d'ésser lliurada al Conseller dins dels tres dies següents a l'acord de la comissió d'urbanisme. 

2. Havent estat acordada la suspensió, es donarà trasllat directe de l'acord a la Sala del contenciós-administratiu dins els tres dies següents, als efectes previstos en els números 2 i següents de l'article 118 de la Llei de Jurisdicció Contenciosa Administrativa. 

3. Si durant el mes a que fa referència l'article 42 no li ha estat notificat l'acord de la comissió d'urbanisme, l'ajuntament estarà facultat, sols per aquest fet, per a ordenar la publicació de l'edicte corresponent, d'acord amb allò establert a l'article 64.1 


CAPITOL IV. Dels Estudis de Detall, Dels Projectes de Delimitació de Polígons i Unitats d'Actuació
Article 44.
1. Les fites procedimentals bàsiques per a l'aprovació dels estudis de detall i els projectes de delimitació de polígons i unitats d'actuació, seran les següents:

a) Aprovació inicial i obertura del termini d'informació pública. 

b) Aprovació definitiva. 

2. En principi, lòrgan que hagi atorgat l'aprovació inicial serà també competent per a l'aprovació definitiva. 


Article 45.
1. Sens perjudici de la procedència d'altres pronunciaments inicials, d'acortd amb l'article 20.1, l'acord d'aprovació inicial s'adoptarà dins els trenta dies següents a la presentació del projecte complet, i l'edicte s'ha de lliurar dins dels deu dies següents a l'adopció de l'acord. 

2. Es aplicable també, en el seu cas, el que estableix l'article 21.2 

3. La informació pública és de quinze dies. 

4. En tots aquest casos, a més de la publicitat en el diari o butlletí oficials, l'edicte haurà d'ésser publicat en un diari dels de més divulgació a Catalunya i caldrà convocar personalment a tots els propietaris de terrenys de l'àmbit efectat pel projecte de què es tracti.


Article 46.
Si, un cop transcorregut el termini de trenta dies a que es refereix l'article 45.1, l'administració competent no ha decidit cap pronunciament inicial, el promotor podrà presentar la sol.licitud, acompanyada de tota la documentació, a la comissió d'urbanisme competent, la qual, per subrogació, tramitarà el projecte fins que haurà estat aprovat definitivament, atorgant una audiència de deu dies a l'ajuntament de què es tracti. 


Article 47. 
1. L'aprovació definitiva dels projectes i documentació esmentats a l'article 44.1, sense necessitat del tràmit d'aprovació provisional, ha d'ésser acordada per l'administració urbanística actuant que ha atorgat l'aprovació inicial, dins dels tres mesos següents a la data de la seva publicació. 

2. Si, un cop transorregut aquest termini, la resolució no ha estat comunicada, el projecte s'entendrà que és aprovat definitivament per silenci administratiu.


Article 48.
1. Si, un cop transcorregut el termini de tres mesos a què es refereix l'article 47.1, l'administració competent no ha convocat la informació pública, el promotor podrà presentar la sol.licitud, acompanyada de tota la documentació, a la comissió d'urbanisme competent, la qual, per subrogació, l'aprovarà definitivament, prèvia obertura de la informació pública, dins els tres mesos següents a la data de la publicació de l'edicte de l'aprovació definitiva haurà de lliurar-se dins dels deu dies següents a l'adopció de l'acord. 

2. En aques supòsit, la comissió ha de donar una audiència de deu dies a l'ajuntament de què es tracti. 

3. Es produirà silencia administratiu positiu si, un cop transcorregut el termini esmentat al punt i d'aquest article, la resolució no ha estat comunicada.


Article 49.
A l'acord d'aprovació definitiva se li donarà la mateixa publicitat que l'establerta per l'obertura del tràmit d'informació pública a l'article 45.4


Article 50.
Una vegada aprovats definitivament els estudis de detall i els projectes de delimitació de polígons i unitat d'actuació, seran aplicables els tràmits previstos en els articles 41, 42 i 43 d'aquest Reglament. 


CAPITOL V. Dels Projectes de  Reparcel.lació de la Constitució de les Juntes de compensació i de les Bases i Estatuts en el Sistema de Compensació 
Article 51.
1. Els projectes de reparcel.lació i les bases i estatuts en el sistema de compensació es tramitaran d'acord amb els articles del Capítol IV, però sense que es produeixi silenci administratiu positiu.

2. Als efectes del que estableixen els articles 41, 42 i 43, les bases, els estatuts i la constitució de les juntes de compensació seran considerats per les comissions d'urbanisme en ocasió de decidir la seva inscripció en el Registre d'Entitats Urbanístiques Col.laboradores, essent aplicables els articles 31 al 34 de l'ordre de 6 d'agost de 1982 sobre aspectes orgànics i funcionals del Registre d'Entitats Urbanístiques Col.laboradores. 


Article 52.
1. Si la documentació de la constitució de les juntes de copensació, segons allò establert als articles 163 del Reglament de Gestió i 12 de l'Ordre de 6 d'agost de 1982, es presentés simultàniament amb les bases i els estatuts del sistema de compensació, l'executivitat de l'acord d'aprovació s'ha de supeditar a l'aprovació definitiva d'aquests. 

2. Els acords d'aprovació de la constitució de les juntes de compensació s'han d'adoptar dins els trenta dies següents a l'entrada de la documentació completa al registre de l'administració actuant. 

3. Si, un cop transcorregut el termini explicitat al punt 2 d'aquest article, no s'ha notificat al president de la junta la resolució expressa, s'entendrà que l'aprovació ha estat atorgada per silenci administratiu, amb la condició establerta al paràgraf 1 d'aquest article. 


Article 53. 
Els projectes de compensació es tramitaran d'acord amb el que estableixen els articles 172 y 174 del Reglament de Gestió, llevat del que estableixen els dos articles següents. 


CAPITOL VI. De la tramitació simultània
Article 54.
1. Quan es tractu de plans parcials d'iniciativa particular i siguin presentats a l'administració actuant amb l'escriptura de constitució de la junta, les bases de compensació, els estatuts, el projecte de compensació i els projectes d'urbanització, es tramitaran tots ells de manera simultània, però en expedients separats, seguint els terminis i les fites assenyalades pels primers. 

2. Ales hores, en ocasió de l'aprovació provisional dels plans parcials, l'òrgan competent podrà aprovar definitivament els altres, si bé supeditant la seva executivitat a l'aprovació definitiva del pla parcial, llevar que la mateixa corporació en fos competent pel fet de tractar-se de sectors d'urbanització prioritària.

3. En aquests casos calsrà l'acceptació expressa de les dues terceres parts com a mínim dels propietaris que representin almenys el 60 % de la propietat del sector, i, per als altres propietaris, s'observaran les garanties establertes pel Reglament de Gestió. 


Article 55.
Si la simultaníetat es demana un cop aprovar definitivament el pla parcial, respecte dels projectes i documents esmentats en l'article precedent, aleshores es seguiran les fites procedimentals previstes pels projectes d'urbanització, i essent aplicable el requisit previst al punt 3 de l'article anterior. 


Article 56.
1. En els casos d'iniciativa pública, quan el projecte de reparcel.lació es presenti juntament amb el pla parcial i el projecte d'urbanització, es tramitaran tots de manera simultània, d'acord amb els articles 32 i 33 i les aprovacions definitives es condicionaran al que estableix l'article 54.2. 

2. Si la simultaneítat es demana un cop aprovar definitivament el pla parcial, respecte dels projectes esmentats al punt precedent, aleshores es seguiran les fites procedimentals previstes per als projectes d'urbanització. 


CAPITOL VII. Del desenvolupament per subsectors
Article 57.
1. Els sectors delimitats pels plans generals d'ordenació, per al seu desenvolupament mitjançant plans parcials, i els que es delimitin en el sòl apte per ésser urbanitzat de normes subsidiàries, poden ésser objecte també de desplegament parcial, per subsectors. 

2. A aquests efectes, s'han de complir les següents condicions substantives i procedimentals: 

a) que el pla parcial referit al subsector es presenti a tràmit amb una avenç de pla referit a tot al sector. 

b) que l'edificabilitat proposada no ultrapassi la que li correspongui en virtud de l'aprofitament mitjà del sector que és objecte d'actuació. 

c) que es garanteixi la distribució equitativa de les càrregues i dels beneficis de l'ordenació urbanística. Pel que respecta a les càrregues d'urbanització, les possibles  diferències hauran de trobar compensació en el sí del corresponent expedient de reparcel.lació o de compensació quan es procedeixi a la gestió de la resta del sector. 

d) que disposin de terrenys de cessió obligatòria i gratuíta, en la proporció exigida pel planejament general i per la Llei d'Adequació, en relació amb la superfície del subsector i el seu aprofitament. 


Article 58.
1. L'avenç a què es refereix el paràgraf 2.a de l'article precedent, també serà sotmès a informació pública i tindrà els efectes que estableix l'article 28.3 de la Llei del Sòl. 

2. L'avenç de pla parcial ha de justificar les següents prescripcions: 

a) La conveniència i l'oportunitat de la promoció mitjançant subsectors. 

b) La coherència de les xarxes viàries, i 

c) La coherència de l'emplaçament de jardins, de places, de  dotacions i de centres d'interés públic amb el conjunt de tot el sector i així com l'enllaç amb les xarxes generals i viàries en funcionament. 


Article 59.
La memòria del pla parcial s'ha de complementar amb un annex específic, demostratiu de la conveniència i viabilitat tècnica, jurídica i econòmica de l'actuació, i referit a les lletres b) i c) de l'article 57.2 


Article 60.
Als efectes d'allò establert al paràgraf 2.c. i d. de l'article 57, en cap cas no poden ésser aprovats plans parcials de subsectors que comportun cessions gratuítes proporcionalment inferiors a les corresponents al sector sencer, segons la normativa urbanística del planejament general vigent.


Article 61.
1. Quan no es podran fer efectius els sòls esmentats al paràgraf 2.d. de l'article 57 com a conseqüencia de les previsions de l'avenç, la cessió gratuíta per la cessió de terrenys edificables, a compte de la posterior reparcel.lació, amb l'obligació d'incorporar aquests sòls, amb aquesta concreta finalitat, al Patrimoni Municipal del Sòl. 

2. Els terrenys als quals es refereix el paràgraf anterior han d'ésser cedits a l'administració immediatament després de l'aprovació definitiva del pla parcial, i la publicació de l'edicte d'aquest acord no es farà fins que s'haurà acreditat a l'organisme competent l'adscripció dels béns al Patrimoni Municipal del Sòl per a aquell fi, i sens perjudici del normal compliement de les garanties d'urbanització d'acord amb l'article 31. 


Article 62.
La tramitació dels plans parcials referits a subsectors s'haurà d'ajustar als articles del Capítol I d'aquest títol, essent també aplicalbes, en el seu cas, els articles 54, 55 i 56, referint els seus requisits a l'àmbit del subsector. 


CAPITOL VIII. Disposicions comunes
Article 63.
1. Quan el promotor entendrà que un pla parcial, un projecte d'urbanització, un estudi de detall, una delimitació de polígon o unitat d'actuació i l'acte de constitució definitiva de les juntes de compensació han quedat aprovats per silenci administratiu, haurà de trametre un exemplar complet del projecte de què es tracti a la comissió d'urbanisme competent, amb una instància en que demani que s'ordeni la publicació. 

2. La comissió d'urbanisme, dins el mes següent de rebre el projecte complet, podrà actuar d'acord amb el que estableixen els articles 41, 42 i 43 per motius d'infracció o de la legalitat substantiva o formal de tramitació. 

3. En tots el supòsits a què fa referència el punt 1, la comissió d'urbanisme, a instància de part, ha d'ordenar la publicació reglamentaària de l'acte presumpte, llevat sel supòsit previst en el punt anterior. Si la comissió no ha comunicat l'acord en el termini establert a l'article 42 l'ajuntament podrà interessar la publicació directament i fer les notificacions oportunes. L'ordre de publicació i notiviació es comunicarà a l'òrgan que hagués donar lloc a l'acte presumpte, llevat que fos la pròpia comissió, i, en qualsevol cas, es notificarà al promotor. 

4. En tots el casos, serà aplicable el que estableix l'article 133.2 i 3 del Reglament de Planejament, sobre nul.litat de l'acte presumpte. 

5. Quan una comissió d'urbanisme sigui la competent per l'aprovació definitiva del projecte de qué es tracti, bé en exercici de competència pròpia bé per subrogació a què es refeix el paràgraf 1 d'aquest article, i n'hi haurà prou amb l'instància. 

6. Als efectes d'aquest precepte, s'enten per promotor la persona o entitat, pública o privada, que hagi formulat el projecte. 


Article 64.
1. En tots els supòsits d'actes administratius, de tràmit o bé definitius, esmentats en quest títol, que hagin estat acordats pels ajuntaments i altres òrgans de l'administració local, la publicació d'aquells haurà lloc al Boletín Oficial de la Provincia. 

2. Quan els acords hagin estat adoptats pels òrgans o ens depenents de la Generalitat de Catalunya, la publicació tindrà lloc al Diari Oficial de la Generalitat.


TITOL IV. Efectes de la classificació urbanística del sòl 
CAPITOL I. Disposició General
Article 65.
1. D'acord amb les exigències de reserva de sòl per equipaments, serveis i parcs i jardins, i en funció de les possibilitats del territori, el planejament general ha de justificar en la seva Memòria l'emplaçament dels sistemes en cada classe de sòl, segons el seu règim jurídic. 

2. Les previsions en el planejament general per a parcs urbans han d'ésser com a mínim de 5 metres quadrats per habitant, sens perjudici de les previsions per a jardins que fa l'article 16.1.a) de la Llei d'Adequació. 


CAPITOL II. Sòl urbà
Article 66.
1. A les reserves per a sistemes en el sòl urbà determinats pels plans d'urbanisme, amb independència del seu àmbit de servei, tant si són al servei general de tota la població, com al servei d'un districte legalment delimitat, polígon o unitat d'actuació, se'ls aplicarà el règim de cessions del paràgraf següent:

a) Seran de cessió obligatòria i gratuíta els sòls reservats pel planejament amb destí a places, parcs, jardins públics, escoles maternals, centres d'ensenyança preescolar, d'educació general bàsica, d'assintència primària i d'assitència a la vellesa que vinguin assenyalats en el marc d'una unitat d'actuació definida expressament pel planejament, en la que els titulars d'aquest sòls trobin la justa distribució de les càrregues urbanístiques. A tal efecta la valoració per  l'edificabilitat i usos atorgats serà tal que pugui garantir per compensació una equivalència en valor de 3 metres cúbics per metre quadrat residencial, l'article 105 de la Llei del Sòl. 

b) La delimitació dels polígons o unitats d'actuació previstos en el paràgraf anterior atendrà fonamentalment a criteris de coherència de l'ordenació física, de manteniment de les condicions d'edificació de l'entorn i de viabilitat física de la proposta. 


Article 67.
1. La cessió de sòl per a carrers i vies és obligatòria i gratuíta i prèvia a l'edificació. L'obertura i l'eixamplament de vials sobre solars o edificis en nuclis urbans comprota idèntica cessió quan vinguin compensats per les condicions d'edificació diferenciasl previstes en els plans, bé per origirnar-se nous solars o bé per variació, en funció de l'amplada del vial, d'alguna dels paràmetres del tipus d'ordenació. 

2. Quan l'eixamplament o obertura de vials provoquin lesió superior a la prevista en l'article següent es delimitaran les corresponents unitats d'actuació, o bé sigui en el planejament, o bé pel procediment previst en els articles 44 i següents. 


Article 68.
La distribució equitativa de les càrregues en els polígons o unitats d'actuació determinats als efectes dels articles anteriors, quan les diferències d'aprofitament urbanístic entre finques ultrapassin el 15 per cent de l'aprofitament mitjà del polígon o unitat d'actuació, i es faci declaració expressa d'aquesta lesió, s'efectuarà mitjançant la peparcel.lació física. Si la lesió fos inferior al 15 per cent o en els supòsits previstos a l'article 125.2 de la Llei del Sòl, la reparcel.lació física podrà substituir-se per una indemnització econòmica. 


Article 69. 
En tots els altres supòsits o en les reserves per a altres  fins, l'adquisició s'ha de fer mitjançant l'expropiació, segons el que estableix l'article 134.2 de la Llei del Sòl i 197 i 198 del Reglament de Gestió Urbanística. L'apreuament pot, si és convenient, ésser rescabalat per contribucions especials per la part que s'estimi d'interès directe, segons el que disposa l'article 145 de la Llei del Sòl, qualsevol que sigui el fi de la reserva de sòl. Per això serà precís establir prèviament l'àmbit urbà beneficiari de la millora atenent a criteris de repartiment basats en la funcionalitat del servei. 


CAPITOL III. Sòl urbanitzable
Article 70.
Els plans generals i les normes subsidiàries de planejament han de definir la densitat màxima d'habitatges per hectàreas per als sectors de planejament en sòl urbanitzable, sense ultrapassar els límits de l'article 75 de la Llei del Sòl. 


Article 71. 
1. Els instruments de planejament que desenvolupin el general fixaran el nombre màxim d'habitatges i contindran les determinacions necessàries per evitar que sigui ultrapassat. 

2. El nombre màxim d'habitatges servirà per a determinar les reserves de sòl de cessió obligatòria i gratuíta. 


Article 72. 
1. Als efectes del que preveu l'article anterior, i quan el pla parcial no determini específicament el parcel.lari resultant i el nombre d'habitatges corresponent a cadascuna de les parcel.les, aquest es determinarà, en el projecte de reparcel.lació o compensació corresponent. En el supòsit de que resultés innecessària la reparcel.lació, la declaració d'innecessarietat d'aquesta no es farà en tant no s'aporti el plànol parcel.lari resultant amb el nombre d'habitatges màxim  assignat a cada parcel.la. 

2. En tot cas, en els plànols que acompanyin la sol.licitud  de la llicència de parcel.lació s'especificarà el nombre màxim d'habitatges corresponent a cada parcel.la. 

3. Quan el pla parcial contempli tipus d'ordenació en edificació aìllada podrà obviar-se l'anterior exigència d'adscripció al plànol de parcel.lació quan nomativament, i amb concordància amb el pla general, el pla inclogui una quota d'habitatge per metre quadrat de parcel.la. En aquests supòsits, el nombre d'habitatges d'una parcel.la sempre serà calculat per defecte. 


Article 73. 
1. A més de la determinació de l'article 70 d'aquest  Reglament, el planejament general assenyalarà, per els sòls urbanitzables o aptes per a urbanitzar els usos i les intensistats d'aquests usos. 

2. En el supòsit d'usos residencials, la seva intensitat serà tal que concordant amb la densitat admesa permeti una grandària mínima d'habitatge de 90 metres quadrats útils, extrem que es justificarà a la Memòria del Pla General per a les diverses tipològies. Si es tractés d'apartaments, el tamany podrà ser inferior a 90 m2 útils, però no es podrà ultrapassar la densistat. 


Article 74. 
1. A més de les previsions establertes en l'article 93 del Reglament de Planejament, les normes subsidiàries municipals han de preveure la divisió dels sòls aptes per a ésser urbanitzats en  sectors de planejament parcial. La delimitació dels sectors es farà atenent al que preveu l'article 32 del Reglament de Planejament i, amb el grau de precisió propi d'un pla general.

2. Les normes subsidiàries municipals han de preveure en la seva memòria les prioritats, o els criteris de prioritat, en el desenvolupament dels sectors.


Article 75.
En sòl urbanitzable programat i en aquells aptes per a ésser urbanitzats són de cessió obligatòria i gratuíta a l'ajuntament o a l'administració actuant els terrenys que es destinin amb caràcter permanent pel pla parcial als següents fins: 

a) Parcs i jardins públics, zones esportives públiques i de lleure i esbarjo. 

b) Centres culturals i docents. 

c) Altres serveis públics necessàris. 

d) Vials, voravies i zones d'estacionament adjacents a la via pública. 


Article 76.
1. Els plans parcials reservaran sòl amb destí als fins assenyalats en l'apartat a) de l'article anterior en una quantitat mínima de 18 metres quadrats per habitatge. Aquesta reserva no por ésser inferior al deu per cent de la total superfície ordenada, qualsevol que sigui l'ús a que es destinin els terrenys i l'edificació. 

2. Podran computar-se com a jardins públics aquelles  superfícies que reuneixin les següents condicions mínimes: 

a) Presentar una superfície no inferior a 1.000 metres quadrats, en la que pugui inscriure's una circumferència de 30 metres de diàmetre mínim.

b) Posseir condicions apropiades per la plantació d'espècies vegetals. 

c) Tenir garantizat l'adequat solejament en relació amb la possible edificació circumdant. 


Article 77. 
1. Els plans parcials que desenvolupin àreas residencials, han de fixar una quantitat mínima de deu metres quadrats per habitatges per a unitats escolars conforme l'apartat b) de  l'article 75. Quan es tractu de zones que el planejament destini exclusivament a fins comercials, d'oficies, industrials o d'emmagatzematge, no serà precís fer reserva per aquests fins. 

2. La reserva per Centres docents a preveure en els Plans Parcials en que siguin necessàris es diferenciarà en tots o alguns dels següents tipus:

a) Centres d'Ensenyança Preescolar i Guardaries. 

b) Centre d'Educació General Básica. 

c) Centre de Batxillerat Unificat Polivalent. 

3. L'agrupació de reserves de sòl per centres docents en unitats escolars completes, es realitzarà en funció de la següent gama de Centres, als que corresponen les següents superficíes mínimes de parcel-les: 

a) Centres d'Ensenyança Preescolar i Guardaries: S'agruparan en unitats mínimes de 1.000 metres quadrats. 

b) Centres d'Ensenyança Geenral Bàsica:  

· E.G.B. de 8 unitats, 5.000 m2  

· E.G.B. de 16 unitats, 10.000 m2 

· E.G.B. de 18 unitats, 11.000 m2 

· E.G.B. de 22 unitats, 12.000 m2 

· E.G.B. de 24 unitats, 14.000 m2 

c) Centres de Batxillerat Unificat Polivalent: 

· B.U.P. de 12 unitats, 9.000 m2 

· B.U.P. de 18 unitats, 12.000 m2 

· B.U.P. de 24 unitats, 16.000 m2 


Article 78.
La superfície de sòl reservada pel plans parcials per als usos que determinin, als efectes del que s'estableix a l'apartat c) de l'artcile 75, serà com a mínim en laes àrees residenciasl de 6 metres quadrats de sòl per habitatge sense que aquesta superfície sigui ingerior al 4 per cent de la totalitat de l'àrea ordenada. En els supòsits de zones destinades exclusivament pel planejament a usos comercials, d'oficienes, industrials i d'eemgatzematge la reserva de sòl per aquells fins serà el 4 per cent de la superfície del sector. 


Article 79.
1. La reserva per a sòls destinats per a estacionament de vehicles no serà en cap cas inferior a una plaça per habitatge en àrees residencials o per cada 100 metres quadrats construíts en zones destinades pel plenejament a qualsevol altre ús. 

2. La dotació d'aparcaments haurà de complir les següents condicions: 

a) Les places d'aparcament tindran una superfície rectangular mínima de 2,20 per 4,50 metres. 

b) La superfície d'aparcament mínima per plaça, incloent la part proporcional d'accessos, no serà mai inferior a 20 metres quadrats.

c) Del total de places d'aparcament previstes en el Pla Parcial es reservarà un 2 per cent, com a mínim, per usuaris a minusvàlids. Aquestes places tindran una superfície rectangular mínima de 3,30 per 4,50 metres. 

d) Només s'admetrà en situació a l'aire lliure, adjacents a  la via pública, un màxim de 50 per cent del nombre total de places d'aparcament previstes en el Pla Parcial. En sòls residencials aquest 50 per cent mèxim es referirà al nombre de places corresponents a vivendes. 


Article 80. 
Els sòls reservats a tots els fins enunciats en l'article 75 computen als efectes de les edificabilitats previstes en l'article 73.1 d'aques Reglament i establertes pel pla general o les normes subsidiàries de planejament. 


Article 81. 
A més de les cessions previstes en l'article 75 els propietaris de sòl afectats per una actuació urbanística hauran  de cedir a l'entitat urbanística actuant sòl on es pugui edificar el 10 per cent de l'aprofitament mitjà del sector, en la forma establerta a l'article 104. 


Article 82. 
Els plans parcials han d'incorporar obligatòriament el càlcul de l'aprofitament mitjà quan comprenguin diverses zones o quan el planejament general prevegui, dins de l'àmbit del sector, reserves de sòl per a sistemes. 


Article 83. 
1. Per raons d'interès públic, i sempre que així es reguli en al pla general pel conjunt de sectors d'un mateix quadrienni, la suma de les superfícies de cessió obligatòria i gratuíta previstes en l'article 75 podrà ésser afectada per l'ajuntament, en cada sector, a un únic o varis dels seus fins. 

2. El programa d'actuació ha de garantir que a la fi del quadrienni les superfícies resultants per a cadascun dels fins seran idèntiques a les que resultarien de l'aplicació individualitzada de les cessions respecte de cada sector. 


Article 84. 
Els sistemes inclosos pel planejament general en sectors de planejament parcial estan subjectes al règim de gestió següent: 

1.Se'ls aplica la cessió gratuíta quan se'ls atorgui l'aprofitament mitjà del sector. Aquest aprofitament s'acumula a l'aprofitament urbanístic de les zones, i es determina segons l'edificabilitat zonal poderada quan el planejament general determini diverses zones per al sector. Aquesta poderació es farà tenint en compte la proporció de les superfícies d'aquestes zones en el sector i la seva valoració relativa. 

2. Els sòls destinats a aquests sistemes poden ésser, en  tots els casos, objecte d'actuacions sìllades i obtenir-se per expropiació. En aquest supòsit no s'aplicarà el que estableix el paràgraf anterior. 


Article 85. 
Durant el príode d'informació pública de la tramitació de les normes subsidiàries municipals, els propietaris de sòls afectats per sistemes situats en sòls aptes per a ésser urbanitzats i contigus amb zones incloses en sector de planejament, podran proposar a l'Administració la incorporació d'aquests terrenys al sector als efectes del règim de gestió previst en l'apartat primer de l'article 84. 


Article 86. 
La inclusió de sistemes en sectors, i l'aplicació del règim de gestió previst en l'article 84.1, només serà possible en els supòsits de constigüitat física entre les zones del sector i els sistemes previstos pel planejament. 


Article 87. 
Els programes d'actuació urbanística han de propossar, d'acord amb l'article 16.2 a) de la Llei del Sòl, l'article 18 de la Llei d'Adequació i l'article 84 d'aquest Reglament, els sistemes de gestió oportuns per a obtenir els sòls de cessió. 


Article 88. 
1. La divisió del sector polígons, a efectes de la seva posterior execució, haurà de preveure la incorporació a cadascun d'ells de la part dels sistemes que el planejament general hagi inclòs en el sector i als que s'apliqui la cessió obligatòria i   gratuíta prevista en l'article 84 d'aquest Reglament. 

2. A més del que s'assenyala en el paràgraf anterior la divisió poligonal haurà d'atendre al que disposa l'article 117.2 de la Llei del Sòl i 36.2 del Reglament de Gestió Urbanística. 

3. En el supòsit previst en el paràgraf i la delimitació poligonal podrà ésser discontínua a fi d'afavorir la incorporació dels sistemes en cada polígon.


Article 89.
A més de les obligacions previstes en l'article 58 i següents del Reglament de Gestió Urbanística, els propietaris de sòls inclosos en un pla parcial en el que existeixin sistemes dels previstos en l'article 18 de la Llei d'Adequació i als que se'ls atorgui l'aprofitament mitjà del sector, venen obligats a executar a llurs costos les obres d'urbanització d'aquests sistemes, execepte en el supòsit de que la seva execució correspongui específicament a organismes públics per raó de la seva competència. 


Article 90. 
1. L'aprofitament atribuít als sistemes que el planejament general inclou en un sector, donarà lloc a les reserves de sòl de cessió obligatòria i gratuíta previstes en l'article 17.1 de la Llei d'Adequiació a excepció feta del que preveu el paràgraf següent. 

2. Si l'ús del sistema inclòs en el sector pel planejament general coincideix amb algún dels previstos per l'article 17 de la Llei d'Adequació, per a les reserves de cessió obligatòria i gratuíta, la seva superfície computarà als efectes del compliment de les reserves previstes per a l'ús coincident. 


Article 91. 
La inclusió de sistemes en sectors estarà limitada de forma tal que la intensitat neta d'edificació en cada zona inclosa en un pla parcial, referida al sòl d'aprofitament privat, no ultrapassi dues vegades i mitja l'edificabilitat zonal prevista en el planejament general.  Amb aquesta finalitat la memòria del planejament general ha de contenir l'oportuna justificació del compliment d'aquesta limitació mitjançant taula annexa justificativa que haurà de contenir com a mínim, per a cada sector, la superfície de l'actuació, els sistemes inclosos en el mateix, les edificabilitats zonals i la intensistat neta d'edificació de cada zona.


Article 92.
El planejament general no podrà incloure en sectors sistemes el còmput dels quals determinin intensistats netes d'edificació que ultrapassin els màxims establerts. 


Article 93.
Els sistemes de planejament general inclou en sectors podran ésser expropiats per l'administració quan la seva obtenció s'avanci sobre el desenvolupament del conjunt del sector. L'apreuament podrà fer-se efectiu en metàl.lic o mitjançant terrenys obtinguts en base a cessió del 10 per cent de l'aprofitament mitjà.


Article 94.
Els estudis econòmic-financers dels plans generals justificaran les previsions adoptades en relació amb la forma d'obtenció dels sistemes i, en els supòsits d'expropiació, les previsions d'inversió municipal o d'altres organismes al llarg del termini de previsió del planejament. 


CAPITOL IV. De l'aprofitament mitjà
SECCIO 1. Càlcul de l'aprofitament mitjà
Article 95.
Al redactar-se el pla general es determinarà l'aprofitament mitjà de cadascun dels sectors de planejament parcial del sòl urbanitzable programat. El mateix podrà fer-se al redactar las normes subsidiàries en el seu cas. 


Article 96.
L'aprofitament total d'un sector el determina la suma de l'aprofitament de cada zona més el desl sistemes inclosos en el sector quan el planejament general, en ús de les previsions de l'article 18 de la Llei d?adequació, ho contempli. 


Article 97. 
Quan un sector comprengui vàries zones l'aprofitament mitjà es determinarà en funció de l'edificabilitat de cadascuna, tenint en compte la proporció de les seves superfícies i de llur valoració relativa. 


Article 98. 
1. Als efectes previstos en l'article anterior per a cada zona d'un sector s'esteblirà: 

a) Un coeficient que expressi la repercusió admisible del valor del sòl i de la urbanització en relació al preu en venda del sostre edificable de l'ús predominant, tenint-se en compte les característiques del terreny i la seva incidència en el cost de la urbanització i de l'edificació. 

b) Un coeficient que expressi la rigidesa a la demanda de l'ús de cada zona, en relació amb l'ús de les altres, valorat en funció, entre altres factors, de la seva incidència en el cost financer.  La relativització dels valors entre les diverses zones del sector vindrà determinada pel producte d'aquests coeficients. 

2. Els coeficients seran iguals a menors que la unitat. 


Article 99. 
El producte dels dos coeficients establerts en l'article anterior, multiplicat per la edificabilitat dels usos admesos pel planejament general per a cada zona i per la superfície de la mateixa determinarà l'aprofitament de la zona. 


Article 100. 
1. La suma dels aprofitaments de les zones incloses en un mateix sector determinarà l'aprofitament total del conjunt de les zones del sector.

2. L'aprofitament mitjà del sector quedarà determinat pel resultat de dividir l'aprofitament total del conjunt de les zones per la superfície de totes les zones.


Article 101.
Si s'hagués inclòs en un sector sistemes segons el que disposa l'article 18 de la Llei d'Adequació, el càlcul de l'aprofitament total del sector es farà de la següent manera:

1.- Es calcularà l'aprofitament mitjà del sector sense prendre en consideració els sistemes. 

2.- L'aprofitament mitjà obtingut es multiplicarà per la superfície dels sistemes, aconseguint-se d'adquesta forma el seu aprofitament, que s'addicionarà a l'aprofitament total del conjunt de zones del sector. 


Article 102.
L'aprofitament corresponent als sistemes previstos en l'article 18 de la Llei d'Adequació s'ha de distribuir en les zones del sector, segons usos i intensitat d'ús, en funció de l'extensió de cada zona i del seu valor relatiu. Aquest aprofitament s'ha d'afegir al corresponent a cada zona segons la seva qualificació i serà distribuít en la seva ordenació física pel pla parcial. 


Article 103.
Als afectes de l'article anterior hauran d'ésser considerades les següents determinacions: 

1. En el càlcul del sostre edificable d'una zona, a afectes del càlcul de la intensistat d'edificació, s'ha de considerar, a més de l'edificabilitat pròpia de la zona, l'adscrita en compensació de la cessió de sistemes segons l'article anterior.

2. Aquesta edificabilitat resultarà de dividir l'aprofitament dels sistemes adscrits a la zona per la superfície d'aquesta multiplicada pels coeficients previstos en l'article 98.

3. El nombre d'habitatges que correspondrà a cada zona vindrà igualment augmentat de forma directament proporcional a l'edificabilitat adscrita en compensació de la cessió de sistemes. 


Article 104.
La cessió a l'administració actuant del 10 per cent de l'aprofitament mitjà del sector s'efectuarà en sòl edificable de cadascuna de les seves zones d'acord amb el que determina l'article 20.3 de la Llei d'Adequació, i es farà efectiva per mutu acord o mitjançant expedient reparcel.latori o compensatori. 


Article 105.
L'aprofitament d'una finca serà el corresponent al 90 per cent de l'aprofitament mitjà del sector en la que es localitza o al que s'incorpori i en funció de la seva superfície. 


Article 106. 
Els coeficients assenyalats en l'article 98 podran ésser quadriennial del programa d'actuació en funció de les altereacions temporals que puguin produir-se. Aquestes modificacions requeriran la tramitació administrativa pròpia d'una modificació del pla general, d'acord amb el que preveu l'article 159 del Reglament de Planejament. 


SECCIO 2. Ocupació de sistemes
Article 107.
L'administració actuant podrà ocupar els terrenys destinats a qualsevol tipus de sistemes corresponents a un pla parcial sense haver d'iniciar l'expropiació forçosa quan s'hagi iniciar la tramitació del projecte de reparcel.lació o de compensació i es garanteixi l'aprofitment de les finques ocupades mitjançant l'entrega de certificats del seu aprofitament en el polígon.

L'aprofitament reconegut de cadascuna de les finques  ocupades haurà d'emplaçar-se en un mateix polígon, i si no fos  possible, en el menor nombre d'aquests.  Aquests certificats són els que preveuen els articles 53 i 54 del Reglament de Gestió Urbanística.


Article 108.
En els supòsits de l'article anterior, els propietaris que acreditin l'existència d'una explotació rústica efectiva tindran dret a percebre un interès anyal del 6 per cent del valor inicial dels terrenys i béns ocupats comptat des de la data d'ocupació fins a la d'aprovació definitiva dels esmentats projectes de reparcel.lació o de compensació del polígon on hagin de fer efectius els seus drets. La determinació del valor inicial es realitzarà per la pròpia administració actuant, amb audiència a l'interessat. 


SECCIO 3.Valoració de l'aprofitament mitjà
Article 109.
1. Els plans parcials valoraran l'aprofitament mitjà considerant el valor relatiu de les zones incloses en el sector pel pla general, incrementat pel valor de l'aprofitament corresponent als sistemes de cessió obligatòria i gratuíta previstos en l'article 18 de la Llei d'Adequació. 

2. Aquest càlcul es realitzarà seguint els criteris assenyalats pel pla general en la determinació de l'aprofitament mitjà del sector, havent-se de respectar la proporció relativa entre els aprofitaments de les diversis zones. Quan el pla parcial, a iniciativa de la promoció, disminuiex la intensitat de les edificabilitats dels usos admesos, tot mantenint les cessions previstes pel planejament general, l'aprofitament mitjà s'ajustarà al de l'aprofitament real proposat. 

3. En cap cas, es comptaran les diferències de valor que es generin per causa de la ubicació diferencial de les finques dintre d'una mateixa zona.


CAPITOL V. Valoracions
Article 110.
En els sòls urbanitzables o aptes per a ésser urbanitzats, l'aprofitament que ha de servir de base per a la determinació del valor urbanístic és el següent:

a) El corresponent al 90 per cent de l'aprofitament mitjà del sector per a les zones i els sistemes inclosos en ell. Aquest aprofitament mitjà es valorarà d'acord amb els criteris del pla general si no estigués calculat pel corresponent pla parcial. 

b) El corresponent al 90 per cent de l'aprofitament mitjà del sòl urbanitzable programat, a determinar en l'expedient d'apreuament de l'expropiació, per als sistemes no inclosos en cap sector. Els criteris de valoració seran concordants amb els del pla general als efectes de l'aprofitament mitjà dels sector. Als sistemes previstos en sòl no urbanitzables se'ls aplicarà el valor inicial.


TITOL V. Execució dels Plans d'Ordenació per sectors d'urbanització prioritària
CAPITOL I. Delimitació i requisits
Article 111.
Seran sectors d'urbanització prioritària els sòls urbanitzables programats dels plans generals o els sòls aptes per a ésser urbanitzats segons normes subsidiàries, per a usos residencials, industrials o altres, que siguin objecte d'aquesta declaració i delimitació. Aquesta actuació urbanitzadora immediata es justificarà per la concurrència d'especials circumstàncies urbanístiques d'emplaçament i contigüitat als grans sistemes urbans de Catalunya, de pressió urbanitzadora o demgràfica o de proximitat a explotacions extractives,  industrials i altres d'anàlogues.


Article 112.
La declaració de sector d'urbanització prioritària ha d'ésser acordada pel Conseller de Política Territorial i Obres Públiques a proposta de les corporacions municipals o de la Direcció General d'Urbanisme.


Article 113.
La proposta de delimitació dels sectors d'urbanització prioritària serà exposada al públic durant un mes a partir de la publicació de l'acord i notificada personalment als interessats, a fi i efecte de que al.leguin el que creguin oportú. 


Article 114. 
1. La delimitació pot ésser proposada per la Direcció General d'Urbanisme en els següents supòsits: 

a) Pels municipis de menys de 12.000 habitants, d'acord amb el que preveu la Disposició Transitòria novena de la Llei d'Adequació. 

b) Pels altres municipis quan concórrin amb especial relevància les circumstàncies previstes en l'article 111 i no ho hagi proposat la corporació. En ambdós supòsits es donarà audiència d'un mes a la corporació municipal corresponent. 

2. La proposta de delimitació requerirà l'informe de la comissió d'urbanisme i, en el seu cas, de l'ens metropolità corresponent. El termini per emetre l'informe serà d'un mes. 

3. L'expedient complet s'eleverà al Conseller de Política Territorial i Obres Públiques per a llur aprovació, si s'escau. 


Article 115.
La documentació que ha de contenir la proposta de delimitació dels sectors d'urbanització prioritària serà com a mínim la següent: 

a) El plànol d'emplaçament a escala 1:5.000.

b) La delimitació de l'àmbit sobre un plànol topogràfic a escala 1:1000 com a mínim, amb la representació gràfica de l'estat físic dels terrenys i la delimitació de les finques. 

c) La relació dels propietaris inclosos en la delmitació.

d) La descripció dels béns i dels drets dins l'àmbit delimitat.

e) La determinació d'administració actuant, amb informe favorable d'aquesta si és diferent de l'organisme que ha formulat la proposta de delimitació.

f) La memòria justificativa de l'actuació.


Article 116. 
1. L'acord de declaració d'àmbit de sector d'urbanització prioritària comportarà l'assentament que correspongui en el Registre de la Propietat, als efectes previstos per l'article 221 de la Llei del Sòl, i la notificació de la declaració als  propietaris de les finques incloses dins la delimitació. Així meteix es procedirà a la seva publicació en el Diaria Oficial de la Generalitat. 

2. La notificació als particulars advertirà de les conseqüències de l'incompliment de les obligacions derivades dels efectes previstos en l'article 121.


Article 117.
La declaració de sector d'urbanització prioritària ha de determinar l'administració actuant. Aquesta formularà els oportuns plans i projectes, i en el seu cas, executarà les obres d'urbanització. 


Article 118.
Perquè els terrenys puguin ésser declarats d'urbanització prioritària han de complir amb les següents condicions: 

a) Que es tracti de sòl calssificat d'urbanitzable programat o apte per a ésser urbanitzat. 

b) Qu no disposin d'obra urbanitzadora prèviament executada a l'empata de planejament parcial. 

c) Que les edificacions existens, per la seva importància, per l'estat d'ocupació o pels usos, no obstaculitzin la gestió immediata del sector.

d) Que si el planejament parcial estigués aprovat amb anterioritat a la declaració de sector d'urbanització prioritària la seva execució es subjecti als preceptes de la Llei de Reforma de la Llei del Sòl. 


Article 119.
En un mateix municipi no es podran desenvolupar simultàniament dos o més sectors d'urbanització prioritària per a un mateix ús. Per a procedir en un municipi a ulteriors declaracions serà condició indispensable que estiguin totalment executades les obres d'urbanització del sector ja declarat pel mateix ús. No obstant aixó, en l'àmbit dels ens metropolitans es podran desenvolupar simultàniament tants sectors d'urbanització prioritària per un mateix ús com municipis comprenguin.


Article 120.
L'extensió de les actuacions d'urbanització prioritària ha d'ésser com a mínim de 3 hectàrees, i en cap cas no pot ultrapassar la superfície necessària per a absorbir al 30 per cent de les necessitats en matèria d'habitatge del decenni per al sistema urbà on sémplaci. Aquestes necessitats d'habitatge s'han de calcular en funció de l'estructura d'edats i amb independència dels habitatges construíts. 


CAPITOL II. Efectes
SECCIO 1. Disposicions comunes
Article 121.
La declaració de sector d'urbanització prioritària té per efecte específic l'aplicació del règim de gestió urbanística regulat per la Llei d'Adequació i per aquest Reglament. Aquesta declaració porta implícita: 

a) La declaració d'interés immediat d'execució de les obres d'urbanització bàsiques en el termini de 18 mesos a partir de l'executivitat del projecte d'urbanització. 

b) La declaració d'interés immediat d'edificació en el termini màxim de 3 anys comptats a partir de la fermesa en via administrativa del projecte de reparcel.lació si en aquest moment estigués acabada l'obra bàsica d'urbanització prevista a l'article 148, i si no ho estigués, a partir de les esmentades obres asenyalat en l'apartat a).


Article 122.
En el supòsit de que el pla parcial i el projecte d'urbanització estiguessin aprovats amb anterioritat a la declaració de sector d'urbanització prioritària, el termini per a l'execució de les obres bàsiques d'urbanització es comptarà a partir de la publicació de l'esmentada declaració. 


SECCIO 2. Efectes procedimentals
Article 123.
La redacció i l'aprovació inicial del pla parcial i dels projectes d'urbanització necessàris per a l'execució de l'obra urbanitzadora s'han de fer en el termini de sis mesos comptats des de la data de la publicació de la declaració. 


Article 124.
La tramitació dels plans i projectes dels sectors d'urbanització prioritària correspon els ajuntaments llevat dels supòsits de subrogació per part de les comissions d'urbanisme o ens metropolità competent contemplats als articles 23, 26.4, 37 i 39.1 d'aquest Reglament i del previst a l'article 29.2 de la Llei d'Adequació. En aquest darrer cas serà d'aplicació el que  preveu l'article 41.1 de la Llei del Sòl. 


Article 125.
1. Les fites procedimentals bàsiques per a l'aprovació dels plans parcials i dels projectes d'urbanització dels sectors d'urbanització prioritària són les següents: 

a) Aprovació inicial i obertura del termini d'informació pública.

b) Aprovació definitiva.

2. En principi, l'òrgan que hagi acordat l'aprovació inicial serà també competent per a l'aprovació definitiva. 


Article 126.
El pronunciament inicial sobre el pla plarcial ha d'ésser adaoptat dins el quaranta-cinc dies següents a la presentació del projecte complet. Per al projecte d'urbanització el termini és de treta dies.


Article 127.
1. La declaració de sector d'urbanització prioritària porta implícita la declaració d'urgéncia que per a la tramitació dels plans parcials preveu l'article 8 de la Llei d'Adequació i l'article 32.2 d'aquest Reglament, essent el termini d'informació pública de quinze dies. 

2. La resta de tràmits se subjecta al règim de tramitació de plans i projectes previstos en aquest Reglament. 


Article 128.
La subrogació de la comissió d'urbanisme competent es produirà d'ofici en els supòsits que transcorrin els terminis indicats en els articles 126 i 127.2 d'aquest Reglament sense que s'hagin produít els corresponents actes administratius. 


Article 129.
Una vegada aprovat definitivament el pla parcial i els prjectes d'urbanització, l'ajuntament ha de tremetre un exemplar de cadascun i una còpia de l'expedient administratiu, tots complets, a la comissió d'urbanisme competent, en el termini màxim de deu dies a partir de l'aprovació definitiva. La comissió d'urbanisme dins el mes següent a la recepció d'aquests documents complets, por exercir, si fos procedent, el que estableixen els articles 41 i 42. 


SECCIO 3. Efectes de gestió
Article 130.
1. El sistema d'actuació en els sectors d'urbanització prioritària ha d'ésser el de cooperació. 

2. Si el pla parcial s'hagués aprovat definitivament amb anterioritat a la declaració de sector d'urbanització prioritària aquesta determinarà la modificació del sistema d'actuació si en fos un altre.


Article 131.
1. La gestió dels sectors d'urbanització prioritària requereix la reparcel.lació de les finques, excepte en el casos de renúncia expressa de tos els particulars afectats o de tractar-se de propietari únic.

2. El projecte de reparcel.lació, redactat d'ofici per l'administració actuant, haurà d'ésser aprovat definitivament abans d'un any de l'aprovació definitiva del pla parcial o bé de la data de publicació en el Diari Oficial de la Generalitat de la declaració de sector d'urbanització prioritària, si el pla és ja aprovat abans de la data de la declaració. 


Article 132.
1. Els àmbits dels sectors d'urbanització prioritària han de constituir un únic polígon d'actuació. 

2. Si el pla parcial, aprovat abans de la declaració, conté més d'un polígon d'actuació, la declaració comportarà la modificació de la divisió poligonal conformant l'àmbit com un únic polígon. 


Article 133.
Per a l'ocupació dels terrenys destinats a vials u a serveis tècnics abans de l'aprovació definitiva del projecte de reparcel.lació serà d'aplicació el que es preveu als articles 107 i 108. 


SECCIO 4. Registres de Sòl d'Urbanització Prioritària
Article 134.
L'administració actuant ha de formalitzar dins del termini màxim de tres mesos, a partir de la declaració de sector d'urbanització prioritària, i en base a la descripció dels béns i dels drets annexa a l'esmentada declaració, al Registre de sòls d'urbanització prioritària. Alhora s'ha de redactar el projecte de taxació conjunta de la totalitat de béns i drets compresos en el sector. 


Article 135.
En els assentaments d'aquest Registre es faran constar les valoracions, càrregues de l'ordenació, comptes de liquidació i altres incidències ques es produeixin al llarg de la gestió, fins que no s'enllesteixi l'obra urbanitzadora bàsica o es constitueixi el Registre Municipal de Solars. 


Article 136.
1. El Registre de sòls d'urbanització prioritària expressarà respecte de cada finca, entre d'altres, les circumstàcies següents:

a) Data de la declaració de sector d'urbanització prioritària.

b) Emplaçaments, indret i nom de la finca, si en té, i totes aquelles dades que permetin la seva millor identificació. 

c) Extensió i dimensions. 

d) Destí de la finca. 

e) Nom, cognoms i domicili del propietari i representant. 

f) Càrregues, gravàmens i situacions inscrites en el  Registre de la Propietat.

g) Dades d'inscripció en el Registre de la Propietat.

h) Descripció dels béns diferens dels del sòl sobre la finca.

i) Llogaters, arrendataris i ocupants.

j) Valor urbanístic de la finca d'acord amb el que preveu l'article 105.2 de la Llei del Sòl, segons el projecte de taxació conjunta.

k) Valoració d'acord amb el que es preveu en l'esmentat projecte dels béns i drets diferents dels del sòl existents en la finca, presumiblements incompatibles amb el seu destí urbanístic.  Els valors s'ajustaran als que resultin al llarg de la tramitació del projecte de taxació conjunta i a les resolucions del Jurat Provincial d'Expropiació. 

2. Una vegada aprovada definitivament la reparcel.lació sínscriuran, a mida que es vagin produint, les següents determinacions respecte de la finques adjudicades: 

a) Senyalament a les finques adjudicades de les característiques descrites en els apartats b), c), d), e), f) i g) de l'apartat 1 d'aquest article. 

b) Compte de liquidació provisional de la reparcel.lació. 

c) Compte de liquidació definitiva de la reparcel.lació. 

d) Pagament de les quotes d'urbanització. 

e) Organismes o Empreses que substitueixen a la propietat en l'obligació de pagament dels costos d'urbanització. 

f) Valor urbanístic de les finques adjudicades. 

g) Valoració, d'acord amb el projecte de taxació conjunta, dels béns diferents dels del sòl no liquidats en la reparcel.lació. 


Article 137.
S'inscriurà també la declaració d'incompliment en la contribució als costos d'urbanització. El compliment de l'obligació, en el seu cas, donarà lloc a la cancel.lació de l'assentament. 


Article 138. 
1. El projecte de taxació conjunta dels terrenys subjectes a la declaració de sector d'urbanització prioritària inclourà els valors urbanístics del sòl, i d'aquells béns i drets diferents dels del sòl. S'expressarà també per a cada finca aquells presumiblement incompatibles amb el seu destí urbanístic, als efectes reparcel.latoris. 

2. Aquestes valoracions s'inscriuran en el Registre de sòls d'urbanització prioritària. 


Article 139. 
El projecte de taxació es tramitarà d'acord amb l'article 202 del Reglament de Gestió Urbanística. 


Article 140. 
Les valoracions del projecte de taxació conjunta constituiran en la reparcel.lació el punt de partida dels valors  diferents del sòl i fonamenten la valoració a inscriure en el Registre Municipal de Solars. 


Article 141.
El projecte de taxació aprovat per la comissió d'urbanisme causa els efectes expropiatoris previstos per la Llei del Sòl a partir de la declaración d'incompliment de les obligacions d'urbanització o d'edificació i faculta a l'ocupació urganet dels terrenys, havent fet el dipòsit previst per l'article 138 d'aquella Llei.


Article 142. 
1. Durant el termini de tres mesos a partir de la declaració de sector d'urbanització prioritària si el pla parcial estigués aprovat amb anterioritat, o des de l'aprovació definitiva del pla parcial, els propietaris podran proposar a l'administració actuant, ajuntaments, Institui Català del Sòl, o empreses mixtes que es constitueixin amb fins d'urbanització, el pagament de les despeses d'urbanització mitjançant la cessió de terrenys edificables en el mateix sector, amb exclusió dels sòls de cessió obligatòria i gratuíta. 

2. Als efectes previstos en l'apartat anterior, la valoració del sòl de la urbanització no pot ultrapassar el percentatge màxim admès com a valor protegible del sòl i de la urbanització als efectes del règim d'habitatges de protecció oficial i segons el mòdul en vigència en el moment de l'acord de pagament a que es refereix el paràgraf anterior. El valor de l'obra urbanitzadora serà el determinat pel projecte d'urbanització. 

3. La formalització de l'oferta es materialitzarà en escriptura pública. 


Article 143.
Als terrenys edificables obtinguts per l'administració en virtut del que disposa l'article anterior, no els hi serà aplicable l'establert en l'article 16.1 quan donin front a via pública i compleixin les condicions de planejament parcial. 


Article 144. 
No poden acollir-se al que disposa l'article 142 els propietaris les finques dels quals es trobin en sòls de cessió obligatòria i gratuíta en quantia superior a quinze punts sobre la mitja de cessió en el sector. 


CAPITOL III. Urbanització
SECCIO 1. Execució d'obra
Article 145.
1. Les obres d'urbanització han d'ésser fetes per l'administració actuant o per les empreses mixtes ques es constitueixin amb fins d'urbanització.

2. L'administració urbanística actuant ha de contribuir a costejar l'obra urbanitzadora en un percentatge igual al 10 per cent del cost total.


Article 146.
Els propietaris de terrenys o les empreses o organismes que costegin les obres d'urbanització són obligats a dipositar, en el termini d'un mes comptat des de la data del requeriment, les quantitats a compte de l'obra urbanitzadora a realitzar en els sis mesos següents. 


Article 147. 
Poden ésser objecte d'expropiació les finques dels particulars que en el termini fixat en l'article anterior no hagin fet el dipòsit necessari per a costejar la part d'urbanització que els hi correspongui ni haguéssin formulat i formalitzatl'oferta de l'article 142, sense perjudici de que l'Administració actuant opti per exigir les quotes en via de constrenyiment. 


Article 148. 
El termini per a l'execució total de les obres de sanejament, compactació i nivellació de terrenys destinats a vials, col.locació de vorades en els carrers, xarxa de subministrament i distribució elèctrica serà de divuit mesos, a partir de la publicació de l'aprovació definitiva del projecte d'urbanització. La resta de l'obra urbanitzadora podrà executar- se simultàniament a l'edificació. 


Article 149.
Si el pla parcial i el projecte d'urbanització estan aprovats en el moment de la declaració de sector d'urbanització prioritària, aquesta comportarà la modificació del pla d'etapes atorgant al termini assenyalat en l'article anterior per a l'execució de l'obra urbanitzadora bàsica. 


Article 150. 
Cas d'ésser oportú distingir etapes d'execució, el termini anterior s'aplicarà per a lñ'obra urbanitzadora bàsica des de l'aprovació del projecte d'urbanització o de la declaració si aquest estigués aprovat; la resta de les obres d'urbanització s'ajustaran a les previsions del pla parcial, sense que en cap cas aquestes s'estenguin, per raó de la declaració, més enllà de quatre anys. 


SECCIO 2. Declaració de l'incompliment de l'obligació d'urbanitzar
Article 151.
La no-execució de l'obra urbanitzadora bàsica, per part de l'administració actuant, en els terminis reglamentaris, doranà lloc a la declaració d'incompliment de l'obligació d'urbanitzar. 


Article 152.
1. Si l'obra urbanitzadora és suficientment avançada i se'n preveu la finalització dins els sis mesos següents, el període d'urbanització bàsica podrà prorrogar-se durant aquest termini. Aquesta pròrroga ha d'ésser atorgada per la Direcció General d'Urbaisme previ informe de la comissió d'urbanisme, o en el seu cas de l'ens metropolità competent, sempre que se li sol.liciti amb antelació al venciment del termini i incorpori informe emès pels serveis municipals.

2. Aquest informe ha d'ésser emès en el termini màxim de deu dies a sol.licitud de l'administració actuant. 

3. La sol.licitud de pròrroga ha d'ésser resolta abans de la finalització del termini d'execució de l'obra urbanitzadora bàsica. Si no es resolt expressament en aquest termini s'entendrà atorgada per silenci. 

4. La pròrroga només serà atorgada una vegada. 

5. Aquesta pròrroga no alterarà el termini per a formalitzar el Registre Municipal de Solars ni el termini d'inici de l'edificació previst per l'article 168. 


Article 153.
La declaració d'incompliment de l'obligació d'urbanitzar, quan l'administració actuant és l'ajuntament, la farà la comissió d'urbanisme i, en el seu cas, l'ens metropolità competent, prèvia audiència d'aquell per deu dies. 


Article 154.
En el supòsit de que correspongui a la Comsissió d'Urbanisme declarar l'incompliment de l'obligació d'urbanitzar, serà la Direcció General d'Urbanisme o bé l'Institut Català del Sòl qui es subrogui en l'execució de les obres; si la declaració correspon a l'ens metropolità, aquest serà qui es subrogui en dita execució.


Article 155. 
1. La manca de pagament a que es refereix l'article 147 donarà lloc a la declaració d'incompliment de l'obligació de costejar la urbanització. 

2. La declaració del paràgraf anterior la farà l'administració actuant a la vista de la certificació de descobert lliurada per l'Alcalde o autoritat competent.

3. Si en el termini d'un mes no s'ha procedit a fer aquella declaració, la realitzarà el Director General d'Urbanisme a la vista del mateix document.

4. Aquesta declaració es comunicarà a l'interessat, en el termini màxim de deu dies des de la seva adopció amb advertiment exprés dels efectes que produeix. 


Article 156.
La declaració d'incompliment dels propietaris del deure de costejar la urbanització legitima a l'administració actuant per a expropiar els terrenys, procdint-se a l'ocupació urgent dels béns en el termini de quinze dies previ pagament o dipòsit del valor que figura inscrit en el Registre Municipal de Solarr o el determinat en el Registre de sòls d'urbanització prioritària, incrementat en ambdós supòsits pels costos d'urbanització que el propietari hagi abonat. 


Article 157
Si en el termini de dos mesos l'administració no opta per l'expropiació, iniciarà els tràmits per a l'adjudicació dels terrenys mitjançant l'alineació forçosa de conformitat amb la valoració assenyalada en l'article anterior. 

Article 158
La declaració per l'administració d'una finca en situació d'alineació forçosa s'inscriurà en el Registre de sòls d'urbanització prioritària, i en el supòsit d'estar constituít el Registre Municipal de Solars, s'anotarà marginalment en aquest. 


Article 159 
1. El procediment aplicable a l'lineació forçosa serà el previst en l'article 159 de la Llei del Sòl, amb les  especialitats següents:

a) Els propietaris del sector declarat d'urbanització prioritària gaudiran de preferència per a la seva adjudicació, llevat el que s'estableix a l'apartat següent.

b) L'administració urbanística actuant, en primer lloc, i l'Institut Català del Sòl, en segon lloc, tindran dret de preempció en les subhastes de terrenys afectats per l'incompliment de les obligacions. 

c) A aquesta subhasta podrà presentar-se qualsevol persona física o jurídica a excepció del propietari dels terrenys que hagi incomplert l'obligació d'urbanitzar, o altres propietaris del sector sobre els que hagués recaigut  declaració del mateix incompliment. 

2. Als efectes del que estableix l'apartat a) del paràgraf 1 d'aquest article, quan a la subhasta hi concorri algún propietari del sector, aquest serà l'adjudicatari en cas d'equivalència de la seva oferta amb la de tercer, quan aquestes siguin les guanyadores.   Si són varis els propietaris del sector en aquesta situació i amb equivalència d'ofertes, s'adjudicarà el propietari dels terrenys adjacents si aquest concorre a la subhasta. En el suopòsit de que això no succeís s'adjudicarà la finca prorrata de les superfícies de les seves finques en relació a la total del sector. 

3. Als efectes del que estableix l'apartat b) del paràgraf 1 d'aquest article l'administració actuant i l'Institut Català del Sòl, en primer i segon lloc recpectivament, en l'acte del remat podran exercir el seu dret de preempció, enervant els efectes de la subhasta, qualsevol que fos l'ofertant guanyador, fins i tot respecte del titular del Dret de tanteig previst a  l'article 28.2.b. del Reglament aprovat pel Decret 635/64, de 5 de març. 


Article 160.
1. Dintre del termini de vuit dies a la notificació de l'acord d'inici dels tràmits d'alienació forçosa d'una finca, el seu propietari podrà sol.licitar la venda voluntària de la mateixa. Si l'administració actuant accepta aquesta proposta es formalitzarà l'acord de venda en escriptura pública en el termini de tres mesos, i haurà de constar l'obligació per part de l'adquirent de procedir al pagament de la quotes adeudades en el termini màxim de quinze dies i d'iniciar les obres d'edificació en el termini màxim de sis mesos.

2. En el supòsit de que en el termini assenyalat no es formalitzi l'escriptuira pública de comprevenda o de que no s'incorporin les obligacions assenyalades en el paràgraf anterior hom continuarà l'expedient d'alienació forçosa. 

3. L'incompliment per part de l'adquirent de l'obligació de procedir al pagament de les quotes adeudades en el termini assenyalat donarà lloc a l'inici d'un nou expedient d'alienació forçosa sense que l'adquirent pugui sol.licitar la venda voluntària. 


Article 161.
Els adjudicataris de les subhastes han d'iniciar les obres d'edificació en el termini dels sis mesos següents a l'adjudicació definitiva dels terrenys, sempre que sigui ferm en via administrativa el projecte de reparcel.lació. 


Article 162. 
En els supòsits dels dos articles anteriors es precisarà en el Registre Municipal de Solars el termini de sis mesos atorgat per iniciar les obres d'edificació, amb la valoració assignada en el Registre de sòls d'urbanització prioritària. 


Article 163. 
En el supòsit d'incompliment d¡obligació d'edificar en el termini assenyalat en l'article anterior, l'administració actuant procedirà a l'expropiació de la finca per un valor igual a l'establert en el Registre Municipal de Solars. D'aquesta expropiació podrà ésser-ne beneficiari l'Institut Català del Sòl. 


CAPITOL IV. Edificació
SECCIO 1. Disposicions Generals
Article 164.
1. El Registre Municipal de Solars s'ha d'obrir obligatòriament per als àmbits dels sectors d'urbanització prioritària. 

2. L'esmentat Registre es formalitzarà en el termini d'un mes comptat a partir del moment que l'acte d'aprovació definitiva del projecte de reparcel.lació sigui ferm en via administrativa, estigués acabada o no l'bra urbanitzadora bàsica, sempre que hagués transcorregut el termini de divuit mesos atorgat per a la realització d'aquesta i amb la salvetat del paràgraf següent. 

3. Per als terrenys adjudicats en les subhastes previstes  als articles 161 i 171.2 aquest Registre s'obrirà el mateix dia que es produeixi d'adjudicació definitiva excepte en el supòsit de que no sigui ferm en via administrativa el projecte de reparcel.lació. 

4. Les valoracions del Registre Municipal de Solars seràn les inscrites en el Registre de sòls d'urbanització prioritària. 


Article 165.
Si els plans parcials per desenvolupar els sectors d'urbanització prioritària incorporen els plànols amb les envolupants de les edificacions per a usos susceptibles d'aprofitament privat i el plànol de parcel.lació, l'aprovació definitiva del pla parcial, i quan fos necessari, la del projecte de reparcel.lació, comportarà l'atorgament de les llicències de parcel.lació i d'edificació corresponenets. Aquestes llicències seran executives des de la publicació de l'acord d'aprovació definitiva del projecte d'urbanització. Els projectes d'execució hauràn d'ésser presentats davant de l'ajuntament abans de l'inici de les obres pel seu coneixement i comprovació de les condicions h'habitabilitat, moment en què es produirà el report de les taxes preceptives. 


Article 166.
La no presentació del projecte d'execució, i la manca de designació de tècnic director d'obres donarà lloc a la suspensió d'aquestes en tant no siguin esmenades aquelles deficiències. 


Article 167. 
L'exercici pels òrgans corresponenets de les competències sobre protecció de la legalitat urbanística és inexcusable en els casos en que o bé els projectes, o bé les obre no s'adeqüessin a les condicions d'edificació i d'ús del sòl previstes pel pla parcial, i aquesta inadequació constitueixi una infracció urbanística greu i manifesta. 


Article 168.
El termini per a començar l'edificació és de tres anys a partir del moment que l'acte d'aprovació definitiva del projecte de reparcel.lació sigui ferm en via adminsitrativa, estigui o no acabada l'obra d'urbanització bàsica, i sempre que hagi transcorregut el termini de divuit mesos atorgat per a la seva realització. S'exeptuen d'aquest supòsit les situacions específiques contemplades en els articles 161 i 162 d'aquest Reglament. 


Article 169.
Sempre que no estiguessin totalment acabades les obres d'urbanització la llicència s'atorgarà condicionada a les garanties sobre les quotes d'urbanització que corresponguin i a les altres ondicions establertes en l'article 41 del Reglament de Gestió Urbanística. 


SECCIO 2. Incompliment de l'obligació d'edificar
Article 170.
1. La declaració d'incompliment de l'obligació d'edificar, l'acordarà l'ajuntament, en el terme del qual radiqui la finca, i si aquest no inicia el procediment assenyalat en el paràgraf següent en el termini d'un mes, ho farà la Comissió d'Urbanisme o, en el seu cas, l'ens metropolità corresponent. 

2. L'expedient es tramitarà d'acord amb les normes següents: 

a) La incoació es notificarà en el termini de vuit dies al propietari de la finca, als arrendataris, llogaters o  ocupants de la mateixa, i a més, als titulars dels drets reals i situacions jurídiques inscrites o anotades en el Registre de la Propietat. 

b) Dins dels quinze dies següents a la notificació, podran al.legar els interessats, davant l'ajuntament, allò que creguessin convenient, i aprotar o proposar les proves oportunes. 

c) Transcorregut el termini de reclamacions i fetes les proves que haguessin estat declarades pertinents, l'alcade, previ informe dels serveis jurídics i técnics, sotmetrà la proposta de resolució a l'ajuntament en la sessió més propera. 

d) En tot cas, l'acord serà notificat al propietari, i als altres interessats i comunicat al corresponent servei territorial d'urbanisme. 


Article 171.
1. La declaració de l'incompliment de l'obligació d'edificar causarà els efectes expropieatòris previstos en l'article 33 de la Llei d'Adequació.

2. Si l'administració actuant no opta en el termini de dos mesos per l'expropiació, iniciarà els tràmits per l'adjudicació dels terrenys mitjançant l'alienació forçosa que es farà d'acord amb el procediment establert en els articles 159 a 163 d'aquest Reglament per que fa a obligacions i terminis d'edificar, procedint-se d'acord amb el que disposa l'article 159 de la Llei del Sòl i 10.2, 18.2, 26, 27, 28 i 42 del Reglamento de Edificación Forzosa i Registro Municipal de Solares.


Article 172.
En el supòsit d'expropiació, l'apreuament es determinarà d'acord amb la valoració inscrita en el Registre Municipal de Solars. Els sòls expropiats podran ésser ocupats en via d'urgència en el termini de quinze dies un cop materialitzat el pagament o dipòsit corresponent. 


TITOL VI. De la intervenció en l'ús del sòl i de l'edificació
CAPITOL I. De les llicències d'obres
Article 173.
1. L'atorgament de llicències, com a requisit previ a l'exercici de les facultats del dret de propietat, s'ajustarà a les previsions de la Llei del Sòl i d'aquesta Llei, i a les determinacions de les figures de planejament. 

2. En ocasió de l'atorgament de llicències, hom comprovarà l'acompliment de les càrregues i obligacions imposades per l'ordenament urbanístic, en funció de la classificació i qualificació del sòl de què es tracti, i en el seu cas, es condicionaran les llicències a l'execució simultània de les obres d'edificació i urbanització.


Article 174. 
1. Les Corporacions Locals, en l'exercici de la seva potestat normativa i en l'esfera de la seva competència, desplegaran en normes urbanístiques o odenances i d'acord amb el procediment legalment establert, els articles 43 i 46 de la Llei d'Adequació, en matèria de caducitat i pròrrogues de llicències i de modificació dels projectes d'obres. 

2. La responsabilitat del director de les obre que es refereix l'article 46.1 de la Llei d'Adequació cal entendrela en el marc i amb l'abast de l'article 228 de la Llei del Sòl i 57.1 del Reglament de Disciplina Urbanística. 


Article 175. 
1. En el supòsit dels articles 165 i 168 els terminis d'inici i d'acabament de les obres s'han de comptar des de la data del pagament de les taxes preceptives, o bé des de la  constitució de la garantia reglamentària, en cas de suspensió de l'execució de la liquidació de les taxes.  L'inici de les obres s'ha de produir, doncs, dins de l'any del pagament esmentat i sempre que no hagin passat tres anys des de la data de fermesa de la reparcel.lació en via administrativa, sense ésser prorrogable aquest termini. 

2. En el supòsit de que, en els sectors d'urbanització prioritària, el pla parcial no contingués les envolupants de les edificacions, s'aplicarà el que disposa l'article 43.8 de la Llei d'Adequació sempre que no hagin passat tres anys des de la data de la fermesa en via administrativa de l'acord aprovatori de la reparcel.lació. Aquest termini no serà prorrogable. 

3. En el supòsit dels articles 161 i 171.2 l'inici de les obres s'ha de produir, en qualsevol cas, dins dels sis mesos següents a la fermesa en via administrativa de l'acord aprovatori de la reparcel.lació, o bé, si aquest ja ho fos, des de la data d'adjudicació definitiva de la subhasta. Aquest termini no serà prorrogable.


CAPITOL II. Dels certificats sobre aprofitament urbanístic
Article 176.
1. Amb independència de les altres mesures de publicitat dels plans previstes per la normativa vigent, els administrats poden demanar certificats d'aprofitament urbanístic, referits a una finca concreta, prèvia sol.licitud a l'ajuntament competent. Aquesta sol.licitud s'companyarà d¡un plànol d'emplaçament a escala 1:2000 com a mínim. Aquesta documentació es presentarà per duplicat. 

2. Els ajuntaments han de lliurar aquest certificat en el termini d'un mes, si la documentació és completa. 

3. Aquests certificats han d'ésser lliurats pel secretari general de la corporació u per orgre i amb el vist i plau de l'alcaldia.


Article 177.
1. Els certificats d'aqprofitament urbanístic contindran, en relació a la finca de què es tracti, els següents aspectes, que hi concórrin:

a) Si és sòl urbà, urbanitzable o no urbanitzable. 

b) L'ús del sòl, l'altura, el volum i la situació de l'edificació, l'ocupació màxima de la parcel.la i l'aprofitament del subsòl. 

c) Si és solar o no i, si s'escau, els serveis que hi manquen per a ser-ho. 

d) El planejament general, l'especial i el parcial i l'estudi de detall, a les determinacions dels quals estigués subjecta la finca amb expressió del polígon o de la unitat d'actuació, si s'escau, i de si manca o no projecte d'urbanització. 

e) Si hi ha suspensió de l'atorgament de llicències, bé com a conseqüencia d'ésser necessari un projecte de reparcel.lació o de compensació, bé per haver estat acordada expressament i dates de l'acord i publicació. 

f) Si la revisió del planejament és en curs. 

g) Expressió del polígon o unitat d'actuació en el que estigués compresa la finca i dates d'aprovació i publicació. 

h) Obres d'urbanització a executar simultàniament amb l'edificació. 

i) Condicions d'edificació a respectar en el supòsit de l'article 120.1, del Reglament del Planejament. 

2. El certificat conclourà si ñes possible o no d'obtenir llicència sobre projecte ajustat als extrems precedents. 


Article 178.
1. Si del certificat resulta que la finca és edificable i, dins dels quatre mesos següents a la seva entrega a l'interessat, aques demana la llicència sobre projecte ajustat a les condiciones explicitades per l'Ajuntament en aquell i a les altres determinacions sobre habitabilitat de la ordenances o normativa aplicable, serà preceptiu urbanísticament d'atorgar-la encara que, amb posterioritat a l'entrega del certificat, s'hagués aprovat definitivament una nova ordenació urbanística o s'hagués acordat la suspensió de l'atorgament de llicències, i sempre que no fos procedent la devolució del projecte. 

2. No obstant el lliurament de certificat, cap llicència podrà ésser atorgada en contra de les determinacions del planejament aplicable i sens perjudici de les responsabilitats administratives, si hi hagués lloc. 


Article 179. 
Quan el projecte no fos complet o bé contingués deficiències, l'oportú requeriment i, fins i tot, la devolució del projecte, tal com preveu el Reglament de Serveis de les Coporracions Locals, només podrà ésser formulat una vegada. El previst per l'article anterior serà d'aplicació, encara que s'hagi ultrapassat el termini de quatre mesos, quan el projecte s'hagi subsanat dins els 15 dies següents a la notificació. 


Article 180. 
La sol.licitud de llicència incorporarà còpia del certificat d'aprofitament urbanístic, quan hagi sigut obtingut, tant si es tramita en l'ajuntament com en la comissió d'urbanisme o ens metropolità, en el cas d'us del que estableix l'article 9 del Reglament de Serveis de les Coporacions Locals. 


CAPITOL III. Dels edificis i usos disconformes
Article 181.
1. Els edificis i instal.lacions construíts abans de l'aprovació d'una figura de planejament, que resultessin disconformes amb les seves determinacions, restaran qualificats en situació de fora d'ordenació, amb les limitacions assenyalades per l'article 60.2 i 3, de la Llei del Sòl, únicament quan, en virtud del planejament aprovat, hagi de termini lloc l'expropiació o la cessió obligatòria i gratuíta dels terrenys on aquells s'hi emplacin, o bé s'hagi de portar a terme l'enderrocament o l'expropiació dels edificis. 

2. Quan les noves determinaions del planejament no haguessin de donar lloc al que assenyala el punt anterior, l'aurització o la denagació de les obres ennumerades en l'article 60.2 de la Llei del Sòl dependrà de la seva compatibilitat amb la reglamentació de les condicions bàsiques d'aquell. 

3. Als efectes del que estableix el paràgraf precedent, s'entén per condicions bàsiques del nou planejament les determinacions sobre altura, volum, ocupació màxima permesa de les parcel.les, situació de les edificacions, nombre d'habitatges i coeficient d'edificabilitat neta de la zona aplicada a la parcel.la, en la mesura que siguin aplicables per la classe de sòl de què es tracti.


Article 182.
1. Per als edificis i instal.lacions en situació de fora d'ordenació, d'acord amb l'article precedent, la regulació temporal d'obres i usos s'ajustarà al que preveu l'article 60 de la Llei del Sòl, paràgrafs 2 i 3 i d'acord amb l'apartat següent. 

2. En aquests supòsits el valor de les obres que s'autoritzin no serà comptat en els expedients expropiatori o bé de reparcel.lació i compensació, i l'eficàcia de la llicència restarà d'allò establert a l'article 63 del Reglament aprovat pel Decret de la Generalitat 308/1982, de 26 d'agost. 


Article 183.
1. Quan la disconformitat radiqui en l'ús, podrà mantenirse  l'existents mentre no esdevingui incompatible amb el nou planejament. 

2. En cas de que l'ús disconforme fos l'industrial, s'han d'aplicar les toleràncies que estiguin transitòriament previstes en les normes urbanístiques o bé ordenances del nou planejament aquest ús s'ha d'adaptar als límits de molestia, nocivitat, insalubritat i causa de perill que per a cada zona estableixi el planejament. 

3. En general, per a qualsevol ús disconforme, cap actuació al llarg del seu manteniment no podrà augmentar el seu valor a efectes d'expropiació, reparcel.lació o compensació, fins a la seva extinció. 


Article 184.
Les disposicions transitòries del nou planejament han de contenir les previsions oportunes per a resoldre totes les qüestions que les noves determinacions del planejament aprovat plantegin en front de les condicions d'edificació i d'ús preecistents, i d'acord amb el que estableixen els articles anteriors.


DISPOSICIONS TRANSITORIES 
Primera.
L'adaptació dels Plans Generals i Normes Subsidiàries a la Llei de Mesures d'Adequació de l'Ordenament Urbanístic de Catalunya, d'acord amb el que preveu la seva Disposició Transitòria Primera, paràgrafs 2 i 3, implicarà la revisió de la figura de planejament de què es tracti. 


Segona.
Els estudis de detall, els projectes de delimitació de polígons i unitats d'actuació, els projectes de reparcel.lació i les bases i estatuts i la constitució de les juntes en el sistema de compensació, quan es promoguin en termes municipals amb planejament no adaptat a la Llei del Sòl o la Llei d'Adequació s'han de tramitar d'acord amb la Llei del Sòl, Reglament de Planejament i Reglament de Gestió, no essent-els-hi aleshores aplicable el que estableixen els capítols IV, V i VI del Títol III d'aquest Reglament ni l'article 63. 


DISPOSICIONS FINALS
Primera. 
Respecta al que no hagi estat modificat per aquest Reglament continuarà en vigor el que disposa la normativa urbanística vigent.


Segona.
El Conseller de Política Territorial i Obres Públiques regularà, mitjançant Ordre: 

a) el model de la taula estadística annexa a la memòria del planejament general que preveu l'article 91; 

b) el model de certificació a què fa referència l'article 107; 

c) el model i la forma de mantenir el Registre de sòls d'urbanització prioritària, 

d) el model de certificat d'aprofitament urbanístic regulat pels articles 176 al 180 i, 

e) tot l'altre que calgui per al desplegament i execució d'aquest Reglament. 
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